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ebauungsplan Nr. 38 1+2F 2. Anderung
rt der baulichen Nutzung

des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngehiet Baum anpflanzen

Mischgehiet
Baum erhalten

Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen von

o o | Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Regelung fur die Stadterhaltung und fir
den Denkmalschutz

afl der baulichen Nutzung

Firsthohe als Hachstmall tber einem Bezugspunkt,

z.B. 14,50m dber dem nachsten Kanaldeckel mmme—  Historische Topfereisiedlung Frechen

oK Oberkante als Hachstmaf,

2B Oberkante Tiefgarage 70,20 m dher NN @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen
E Flache far Stellplatze (St), Garagen (Ga)

auweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

q geschlossene Bauweise Spielplatz

| & |

& nur Hausgruppen zul3ssig gy{a?ﬂﬁﬁ:?ﬁ:ﬁnd Leitungsrechten zu
X
X

SD Satteldach

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

X

PD Pultdach
DN 30° Dachneigung z.B. 30°

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze .
Kennzeichnungen

m vorhandene Gebaude

Baulinie
Verkehrsflachen D]ID:D vorhandene Gebaude
:’ StrahenveskehrstlEoheg (0 1k AL S A S e = Flurgrenze
Straflenbegrenzungslinie : :azalditkei i ienk
@  Offentliche Parkflache Yiftfat s ELEHEGIST
—] Richtung der Dachneigung (nur bei Pultdach)

Vargarten
Radius zB. 400 m

of fentliche oder private Grunflache 106,4° Winkel z.B. 106,4°
Aaaaa Larmschutzmafnahmen (siehe textl Festsetzungen)

® 69,20 Hohenbezugspunkt fir WA 1 und WA 2
69.20m . NN

runflachen

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 5. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGBL 1 S. 2850) i.V.m. den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 22.04.1993 (BGBI. S. 486) wird Folgendes tesigesetzt:

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen

nicht zulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen
Nr. 8 Gartenbaubetriebe
Nr.7 Tankstellen

Nr. 8 Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des
Gebiets, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

und die in Abs.3

ausnahmsweise zZuldssigen Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs 3 Nr.2 auBerhalb der in Abs. 2 Nr.8 bezeichneten Teile des Gebiets

unzulassig sind.

Mag der baulichen Nutzung, iberbaubare Grundsticksflichen

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird, mitzurechnen, wobei die Grundflache im WA 3 und 4 bis zu 50 von Hundert aberschritten werden darf, im Mischgebiet bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,7. Im WA 1 und WA 2 sind die Flachen der Tiefgarage nicht mitanzurechnen.

Immissionsschutzanforderungen an die Luftschallddimmung von AuBenbauteilen

An den im Bebauungsplan durch das Planzeichen A A A gekennzeichneten Fassaden missen die Fenster schutzwiirdiger Raume (insbesondere
Wohn- und Schilafraume und vergleichbare Aufenthaltsraume) zur Schaffung zumutbarer Innenpegel dem erforderlichen SchalldammmaR R'w,res (nach DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau — vom November 1989) gem. nachstehender Tabelle entsprechen:

Larmpegei- Mafgeblicher Aufenthaitsraume in Wohnungen, Buroraume u.a.
Bereich AuBenlarmpegel Ubernachtungsriaume in Beherbungs-
(LPB) in dB(A) statten, Unterrichtsraume u.a.

v 86-70 40 35

Vv 71-75 45 40

Alternativ ist durch eine entsprechende Gebaudeplanung sicherzustellen, dal an den gekennzeichneten Fassaden entweder keine Aufenthaltsraume
zugelassen werden oder andere bauliche Vorkehrungen (z.B. verglaster Vorbau, Laubengang) getroffen werden

Bauordnungsrechtliiche Festsetzungen

In den Baufeldern WA 3 und WA 4 sind Drempel bis max. 0,30 m Hohe zuldssig. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aussenwand (Aussenkante) mit der
Sparrenunterkante, gemessen ab Oberkante Rohdecke der letzten Geschossdecke.

Die Sockelhéhe darf maximal 0,50 m betragen. Sie wird definiert als Differenz zwischen Niveau Oberkante Fullboden Erdgeschoss und Niveau der zur
Erschliessung des Grundsticks dienenden Verkehrsflache (Schnittpunkt des Lots der Mitte der Gebaudevorderfront auf die StraBenbegrenzungslinie). Bei
mehr als zwei aneinander gebauten Gebauden ist eine Staffelung in der Hohe vorzunehmen.

Als Dachform wird fur die Baufelder WA 3 und 4 sowie M| 2 und 3 Satteldach — SD - festgesetzt, Walmdéacher sowie Krippelwalmdacher sind somit nicht
zulassig. In den Baufeldern WA 3 und 4 sowie M| 3 sind die Dacher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung (DN) von 35° auszubilden. Im Baufeld MI 2
sind die Dacher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung (DN) von 35° auszubilden. Fir aneinandergebaute Gebaude ist die gleiche Dachneigung
voszusehen

Fir die Baufelder WA 1 und WA 2 sowie MI 1 und M| 4 ist als Dachform Pultdach festgesetzt Die Dachneigung betragt 30°

Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben zulassig. Abgeschleppte Gauben sind unzulassig. Die Ansichtsbreite von Dachaufbauten und Dacheinschnitten
dirfen jeweils 1/3 der Firstlange nicht Uberschreiten, in der Summe der Einzelbreiten sind sie bis zur Halfte der Firstiange zulassig

Abgrabungen zur Belichtung von Aufenthaltsraumen in unterirdischen Geschessen sind nicht zuléssig; ausgenommen hiervon sind Kellerlichtschachte zur
Belichtung und Beliftung von Nicht-Aufenthaltsraumen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten zu Gebauden sowie Flachen fiir den ruhenden Verkehr auf Privatgrundstiicken sind in einem wasserdurchlassigen Belag auszufiihren: (Pfiaster,
Rasenpflaster 0. &, keine Rasengittersteine) Dies ist so auszufiihren, dass anfallendes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versickern kann.

Soweit in Vorgarten Standplatze fur Abfallbehalter angelegt werden, sind diese in die gartnerische Gestaltung sichtgeschtzt einzubeziehen.

Die Einfriedung der Vorgartenbereiche ist bis zu einer Hohe von Max. 0,60 m ber dem Niveau der angrenzenden ErschlieBungsanlagen zulassig.

Als Einfriedung zu 6ffentlichen und halboffentlichen R&umen sind bei den Gartenflaichen nur Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,20 und
geschnittene Hecken aus Laubgeholzen zulassig. Abgrenzungen, die Flache nur symbolisch abteilen, z. B., Kantensteine oder niedrige Einfassungen,
bleiben von dieser Festsetzung unberuhrt.

Alle Gbfigen Einfriedungen sind bis zu einer Hehe von 2,00 m zulassig.

Festsetzungen flir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Garten sind als Hausgarten anzulegen mit BAumen, Strauchern, Stauden, Rasen efc. Der Anteil an Nadelgeholzen und sog. Exoten wird auf 10 %
beschrankt. Fur Neuanpflanzungen sind zu 20 % bodenstandige Geholze gem. Pflanzenliste zu verw enden.

Pro Reihenhausgarten ist ein Obstbaum mit einem Mindeststammum fang von 10-12cm zu pflanzen
Die Tiefgarage ist intensiv zu begriinen (Mindestdicke Vegetationstragschicht 40cm )

An den im Plan festgesetzien Standorten ist jewells ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18-20cm zu pflanzen. Der genaue Standort ergibt
sich aus der Ausbauplanung

Die Dacher der Garagen sind extensiv zu begranen

Die seitlichen und rickwértigen Wandflachen der Garagen sowie Carports sind mit Kletterpflanzen zu begranen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begrinung
ist so vorzunehm en, dass sie bei normalen Wuchsverhalinissen in spatestens 5 Jahren abgeschlossen ist.

Die Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten. Sie sind als untereinander zusammenhangende Granflachen mit Einzelbepfianzung auszubilden und zu
unterhalten. Sie ddrfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden.

Die Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes werden dem Allgem einen Wohngebiet WA1-WA4 und der ErschlieBungsstralie als
Samm elausgleichsmaGnahme zugeordnet.

Festsetzung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 8 Abs. 25b BauGB)

Die als zu erhaltend festgesetzten Gehdlzbestande sind vor und wahrend der Baum alnahm e vor schadigenden Einflussen zu bewahren. Hierzu ist die DIN
18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahm en zu beachten. Soweit erforderich sind Schutzzaune,
WurzeischutzmaBnahmen, Stammschutz und Bodenverdichtungsschutz anzuwenden

Baume und Straucher sowie deren natirliche Strukturen (z. B. Hecken ) sind dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Geholze sind durch arigleiche zu ersetzen
und ebenso fachgerecht zu unterhalten

Pflanzenliste:
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mit dem | Die Darstellung Bebauungsplan ist | Baugesetzbuch (BauGB) 1. d. Fassung der Bekanntmachung 08.1997 (BGB
Stadt Frechen Originalbebauungs- | entspricht dem ge- | durch Beschluss des | 1.5.2141 ber. 1998 S.137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI
Der Biirgermeister | plan und den darauf | genwiértigen Zu- Rates der Stadt 1.5.2850) mit Wirkung v. 01.08.2002.
Fachbereich 6 verzeichneten stand und stimmt Frechen vom Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bauen, Planen und | Vermerken iiberein, | mit dem-amtlichen | 17.12.2002 im 23.01.1990 (BGBI LS. 132),zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs-
Umwelt ) Wege der und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993(BGBL I S.466)
Abteilung 61 veremfachten Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Planung und Anderung gem. § 13 | 18.12.1990 BGBI 1.S.58).
Umwelt Abs.2i. V.mit §3 | Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeit (UVPG) i.d. Fassung der Bekanntmachung v.
Abs. 3 BauGB 05.09.2001 (BGBI LS. 2350), zuletzt geandert durch Art.2 Siebtes G. zur Anderung des
gedndert worden. WasserhaushaltsG. V. 18.06.2002 (BGBI 1.5.1914).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI 1.5.1193).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 2000,256),geéndert durch Gesetz vom
09.05.2000 (GV NW S 439 445).

J a. Baumarten

b. Straucharten c. Fassadenbegrunung d. Hecken

Clematis montana (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)
Hydrangea petiolars (Kletter-
hortensie)

Parthenocissus tricuspi data
-(Selbstkimmender Wein)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Comus mas (Hartriegel)

Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (Weildorn)

Acer campestre (Feldahomn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Malus sylvestris (Wildapfel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus(Traubenkirsche)
Pyris communis (Wildbime)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche )
Salix alba (Silberw eide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare {Liguster)

Prunus spinosa (Schiehe )

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Salix capea (Salweide)

Salix triandra (Mandelweide)
Salix viminalis (Korbw eide)
Salix purpurea (Purpurweide)
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Eisbeere

o

Hinweise

For die mit M M M

Diese Gefahrdungsabschatzungen sind entsprechend den Empfehlungen, die in den nutzungshistorischen Recherchen gegeben werden. durchzufihren. Die
zustandige Wasser- und Abfaliwirtschaftsbehorde des Erftkreises ist zu beteiligen.

gekennzeichneten Flachen sind im Baugenehmigungsverfahren entsprechende Gefahrdungsabschatzungen vorzunehmen.

Der durch das Planzeichen === gekennzeichnete Teilbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der historischen Topfersiedlung Frechen. Hierist mit
entsprechenden archéclogischen Bodenfunden zu rechnen. Auf die §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes NW (DSchg-Entdeckung von Bodendenkm &lem,
Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) wird hingewiesen
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