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Rechtsgrundlagen, Planungs- und Genehmigungsverfahren

STADT % FRECHEN

DER BURGERMEISTER

Abteilung ,,Planung und Umwelt*

FRECHEN; DEN ......12:06.2002

FACHBEREICH
PLANEN; BAUEN; UMWELT

IM AUFTRAG

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) des Bau-
gesetzbuches durch Beschluss des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung und
Bauleitplanung Stadt Frechen

Biirgermeister

und am .........,

unterrichtet {

Biirgermeistfr

Die Biirger sind iiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke dieser Planung gem, §
3 (1) des Baugesetzbuches in der Zeit

we.29.04.2001...
vom...28.03.2001 bl e O

Frechen, den 1 s

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) des
Baugesetzbuches in der Zeit

von. 17.10.2001 ...
.. 36.11.2001........

iffentlich ausgelegen.
Erneute Dffenlage vom
12.03.2002-11.04.2002

Die Auslegung wurde

m.08.10.200.7

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) des Bau-
gesetzbuches durch den Rat der Stadt
Frechen

170ﬁ-2002lm Amitsblatt

der Stadt I'rechen bg

er Stadt Frechen f worden. 5 t d

Erneute Offe \ Eine Umweltyfrtriigl hkeitspruruﬁ@

Lage am: vurde - ~ durclggft
04.03.2g02

Biirgermeister Biirgermeister

BEARBEITET:....DELILAEE...........

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 /BGBI LS. 2141,
ber. 1998 S. 137) zuletzt geiindert durch Verordnung
vom 29.10.2001 (BGBI 1..S. 2785)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI LS. 123)
geiindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI LS. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI 1.8. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI 1.S. 2994)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westlalen
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW 2000, 256) geiindert durch
Gesetz vom 09.05.2000 (GV NW §. 439, 445)

Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgeflertigt.

Frechen, den 12...06.02

Biirgermeis

Plangrundlage
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Die Darstellung enluﬂc/h'e:

gegenwiirtigen Zu€tand 'ﬁ!niﬁft mit

dem amtlichen Katabyeesdahvae |17 10

iiberein ;*4)‘ 1

Teoc ko vdanessd Jm e
r F

Es wird beschcinig:m__n—-’ -

Festsetzungen der stidtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig sind.

Frochee dew A4 J-.u.. 0l

Dieser Plan stimmt mit dem Original-
Bebauungsplan und den darauf ver-

Abt. Planung und Umwelt

Legende

Art der baulichen Nutzung

Ge

Gewerbegebiet

Mass der baulichen Nutzung

GRZ 0,8

Grundflachenzahl

H=18.00 m

Max. zulassige Hohe baulicher Anlagen

\ Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenze
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
\]f\ StraBenbegrenzungslinie
’ \ Einfahrtsbereich
- w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen

[©]

Elektrizitat

Griunflachen

private Griinflache

Schutz, Pflege, Entwicklung der Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—0—0—0—7L

oberirdische 110/380 kV RWE
Hochspannungsfreileitung

unterirdische Wingas Erdgas Leitung, Messer
Griesheim Sauerstoff Doppelleitung,
Gasfernheizung Nr. 76 - alle Leitungen mit

Sonstige Planzeichen

Schutzstreifen -

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung hier
Schutzabstand unter den
Hochspannnungsfreileitungen

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind ( Flr Ausbau VollanschiuR BAB
A 4/ Ausbau L183)
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Textliche Festsetzungen % -

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBL.: | S.
2141) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 29.10.2001 (BGBL: | S$.2785)i.V.: mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 123) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

Gemal § 8 BauNVO wird fiir alle Baufelder als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt.

1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal die in § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
genannten Nutzung Lagerplétze nicht zuldssig ist.
Ausgenommen hiervon sind Lagerplétze die als raumlich und funktional untergeordnete
Anlagen einem Gewerbebetrieb direkt zugeordnet sind.

12 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daR die allgemein zuldssigen Arten von
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Tankstellen nicht zuldssig sind.
Ausgenommen hiervon sind Eigenbetriebstankstellen.

1.3 GemaR § 1 Abs.5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, daR die allgemein zuldssigen Art von
Nutzung nach § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art in Form von Einzelhandel
nicht zul&ssig ist.

2 Mass der baulichen Nutzung

21 Die maximal zul4dssige Hohe baulicher Anlagen ist 18,0 m. Die Hohe wird gemessen ab
vorderer Baugrenze, Bezugspunkt der Hohenfestlegung ist der zur Mittelachse des zu
errichtenden Gebaudes nachstgelegene Kanaldeckel (KD). Ausgenommen sind notwendige
technische Anlagen wie z.B. Schornsteine, Aufziige, Be- und Entliiftungsanlagen.

Ebenfalls ausgenommen sind Mobilfunkbasisstationen.

22 In dem mit¥$gekennzeichneten Bereich der Hochspannungsfreileitungen richtet sich die
zulsdssige Hohe der baulichen Anlagen nach der Zuldssigkeit innerhalb des zugunsten der
RWE Net gesicherten Schutzstreifens von 33 m parallel zur Hochspannungsfreileitung
(gemessen von der &rtlich vorhandenen Leitungsmittellinie) in dem die Hochbaumafnahmen
mit der RWE Net AG, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund abzustimmen sind.

3. Immissionsschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3.1 Iinnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes miissen die umfassenden Bauteile <
(AuRenwande , Dacher, Fenster und Tiiren) schutzwilrdiger Rdume (insbesondere Wohp- und
Schlafrdume von privilegierten Personen, Biiros und vergleichbare schutzbedirftige
Nutzungen) zur Schaffung zumutbarer Innenpegel dem erforderlichen SchallddmmaR R'W,
RES (Nach DIN 4109-Schallschutz im Hochbau— vom November 1989) gem. nachstehender
Tabelle entsprechen:

Larmpegelbereich Mittelungspegel LM Tags Schalldéammaft R'W, RES,

Wohnungen, Biiros

11 61-65 DB(A) 35/30
v 66-70 DB(A) 40/35
Vv 71-75DB(A) 45/40

Ein um 10 DB(A) geringerer Mittelungspegel kann fiir schutzwiirdige Raume auf der von der
Autobahn abgewandten Seite (Slidseite) angesetzt werden.

3.2 Im Bereich des mit*gekennzeichneten 40 m Schutzabstandes im Bereich der
Hochspannungsfreileitungen sind folgende Nutzungseinschrédnkungen zu beachten: Im
Bereich des Schutzabstandes werden aus Immissionsschutzgriinden alle Nutzungen von
Gebduden und Grundstiicken, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Personen
verbunden sind ausgeschlossen. Unter vorlibergehendem Aufenthalt ist eine in der Regel
geringe Verweilzeit der einzelnen Person zu verstehen. Beispiel fiir Orte, an den sich
Personen in der Regel nur voribergehend aufhalten sind: Génge, Flure, Treppenrdume,
Toiletten, Abstellrdume, Heizkessel- und Maschinenrdume, Lager und Aufbewahrungsraume,
Garagen, Parkplétze, Lagerplatze u.a.

4. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB

41 30% der Flachen fiir den ruhenden Verkehr auf den Baugrundstiicken sind in einem
wasserdurchldssigen Belag auszufilhren: Pflaster, Rasengittersteine 0.4.. Dies ist so
auszufithren, daR anfallendes Oberflaichenwasser auf den Grundstiicken versickern kann.

5. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von B&dumen,

Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 20% der Grundstiicksflaiche sind zu begriinen. Bis zu 40% dieser Flache kénnen als
Extensivrasen angelegt werden. Der Anteil an Nadelgehdlzen und sog. Exoten werden auf 10
% beschrankt. Fir Neuanpflanzungen sind zu 30 % bodenstédndige Gehdlze gem.
Pflanzenliste zu verwenden. Entlang der Nachbargrenzen sind jeweils 3,00m breite
Pflanzstreifen anzulegen und gemaR Artenliste zu bepflanzen. Je angefangene 8 Stellpldtze

ist ein groRkroniger Baum mit einem Mindestumfang von 18/20cm fachgerecht zu pflanzen
und zu unterhalten.

52 25 % der Wandflachen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die

Begriinung ist so vorzunehmen, Wuchsverhéltnissen in spétestens 5 Jahren abgeschlossen
ist.

5.3 die beiden Griinachsen innerhalb des Gewerbegebietes sind mit Strduchern, Bdumen 1. und _|
2. Ordnung gem. Pflanzenliste zu bepflanzen. Je m2 ist ein Strauch, 2 x v., 0.b. oder als Baum
2. Ordnung ein Heister, 1 x v., ab 100cm zu pflanzen. Bei den Strduchern sind 3 bis 15
Gehdlze einer Art in Gruppen zusammenzufassen. Baume 1. Ordnung soliten mind. einen
Stammumfang von 10/12cm besitzen.

5.4 Die Ausgleichsflaiche entlang der Autobahn mit der Ordnungsnummer 1.1 ist bis zum
Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Gehdélzen zu bepflanzen. Pflanzenarten, -anordnung
und -qualitat entsprechen den Angaben unter 3. Der Bereich der Leitungstrassen ist mit Wiese
einzusden. Eine Pflege der Griinflachen erfolgt nur zur Abwehr von Nutzungseinschrankungen
und Gefahren, die Wiesen werden 1x jahrlich geméaht.

6. Festsetzung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 25b BauGB)

6.1 Baume und Straucher sind dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind durch artgleiche
zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhalten.

(A Pflanzenliste

Baume Straucher Obstbaume

1. Ordnung Cornus Mas — Hartriegel

Cornus Sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus Avellana — Haselnuf®
Crataegus Monogyna — Weiltdorn
Euonymus Europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum Vulgare - Liguster

Prunus Spinosa — Schlehe

Rosa Canina — Hundrose

Rhamnus Frangula — Faulbaum

Salix Caprea - Salweide

Salix Triandra - Mandelweide

Salix Viminalis — Korbweide

Salix Puprurea — Purpurweide
Viburnum Lantana — Schneeball
Viburnum Opulus - Wasserschneeball

Apfel Graue Franz. Renette
Apfel Graue Herbstrenette <}
Apfel Winterrambur

Doppelte Phillipsbirne

GroRer Katzenkopf

GroRe schwarze Knorpel-Kirsche

Fagus Sylvatica — Rotbuche
Fraxinus Excelsior — Esche
Quercus Petraea — Traubeneiche
Quercus Robur — Stieleiche

Tilia Cordata — Winterlinde

2. Ordnung

Acer Campestre — Feldahorn
Carpinus Betulus — Hainbuche
Pyrus Communis — Wildbirne
Sorbus Aucuparia — Eberesche
Prunus padus — Traubenkirsche
Sorbus aucuparia — Eberesche

Salix alba - Silberweide

8. Sonstige Nutzungseinschriankungen

8.1 Schutzzonen im Bereich der BAB A 4 gemdss § 9 (1+2) FStrG

1. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &dufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Bauverbotszone § 9 (1) FStrG) diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Sicht- und Larmschutzwélle bediirfen der Genehmigung der StraRenbauverwaltung.

2. In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Baubeschrankungszone § 9 (2) FStrG

a) dirfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gas, Rauch, Gerédusche, Erschiitterungen oder dergleichen
gefahrden oder beeintrachtigen.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auerhalb von Grundstiicken und Gebauden
so zu gestalten und abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StraRenbauverwaltung einzuholen.

c) diirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben iiber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Stralenbauverwaltung
angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch Standstreifen , Beschleunigungs —und
Verzdgerungsstreifen der AnschluBstellen und Autobahnkreuze .

3. GemaR § 33 der StraBenverkehrsordnung ist die StraBenbauverwaltung an MalRnahmen
zu beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beintréchtigen
kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass tiber die BAB-
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen Angaben iiber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt
werden diirfen, wenn die StralRenbauverwaltung zugestimmt hat.

8.2 Entlang der L183 (BonnstraBe) ist gem. § 25 StrWWG NW unter Mitwirkung des
StralRenbaulasttragers ein Bereich mit einer Tiefe von 20 m festgesetzt, in dem ein generelles
Bau- und Werbeverbot gilt. 4 {




