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Textliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI, | S
2141, ber. 1998 S. 137) iV.m. den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. vom
22.04 1993 (BGBI. S 466) wird Folgendes fesigesetzt.

1 Art der baulichen Nutzung

Gemanit § 6 BauNVO wird fUr alle Baufelder als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet — Ml —
festgesetzt

1.1 Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten

Nutzungen

- Nr. 6 Gartenbaubetriebe

- Nr. 7 Tankstellen

- Nr. 8 Vergniigungsstatten i S.d. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

unzulassig sind

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt dass die gemall § 6 Abs 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergnigungsstatten 1Sd § 4 a Abs 3 BauNVO
ausserhalb der in § 6 Abs 2 Nr 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes unzulassig sind.

Entlang der K 8 (Krankenhausstrasse) und der K 6 (Uesdorfer Strasse) sind gem. § 25 Str'wWG
NW unter Mitwirkung des Strassenbaulasttragers im Bereich der festgesetzten Griunfiachen
parallel zu den v.g. Strassen Flachen fir die Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser mit 1.000 gm Flache vorgesehen, deren exakte Lage im
Baugenehmigungsverfahren zu regeln ist Es ist ein Abstand von 6 Metern zu den
vorgenannten Strallen einzuhalten

Mass der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflachen

Gemalt § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf in den mit /A" gekennzeichneten Baufeldern die
zuldssige Grundflache nicht durch die Grundfiachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen
Uberschritten werden. In den mit B’ bezeichneten Baufeldern darf die zulassig&, Grundflache
durch die Grundflschen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Gru=dfiachenzahi
von 0.8 (berschritten werden

Steliplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und in den
seitlichen Abstandfiachen in der festgesetzten Bebauungstiefe (sog. Bauwich) sowie auf den

hiasdiyr gesondert ausgewiesenan Flachen zuldssig

Als Nebenanlagen sind Uberdachte Freisitze und (.echte’) Wintergarten im Anschluss an das
Wohnhaus bis zu einer max. Tiefe und max. Hohe von 3,00 mit Schragdach (Dachneigung 20°
~ 25°) zulassig

. Die mit % gekennzeichnete Flache ist auf die Berechnung der GFZ mit anzurechnen

Immissionsschutz

31 Innerhalb des mit aaAaaa gekennzeichneten Bereichesdes Bebauungsplanes missen die
umfassenden Bauteile (Aussenwande, Dacher, Fenster und Turen) schutzwirdiger Raume
6l 3L, o dmmmmmm==l T ememETTTT = (insbesondere Wohn- und Schlafrdume und vergleichbare Aufenthaltsraume) zur Schaffung
"""" % KD6L29 __ oom--m et 6386 zumutbarer Innenpegel dem erforderlichen Schalldammmass R'w,res (nach DIN 4109 -
I BT KD bubd B & Bl s emmEns o Schallschutz im Hochbau — vom November 1988) gem. nachstehender Tabelle entsprechen
"""""""""""""" Larmpegelbereich Mittelungspegel Schalldammmasse fur ‘|
Lm tags Wohnraume
373 K 8 _____ = R'w res in dB ‘
BhIS o oooooo-mmooTIT Tl 10 61-65 dB (A) 35 | .
B =L T 32 Als aktiver Schallschutz ist entsprechend der zeichnerischen Festsetzung eine ;
e T oot Schallschutzwand in einer Lange von 125 m und einer Héhe H =2 2,00 m, gemessen ab {
—- “ Oberkante der nérdlich angrenzenden Stellplatzflachen zu errichten. Die Schallschutzwand i
e muss den Bestimmungen der ZTV Lsw 88 — Zuséatzliche Technische Vorschriften fur f
P Larmschutzwande an Strassen — entsprechen und folgende Kriterien erflllen: a
L !
L= T Schalldammung ALaR, Str. 2 25 dB |
e Schallabsorption AlLa, Str. =2 8 dB. |
4. Nutzungseinschrankungen l
F = 2 : == ' - Entlang der K 8 (Krankenhausstrasse) und der K 6 (Uesdorfer Strasse) ist gem. § 25 StrWG t
Rec]]tsgrundlaan.‘ PlanungS- Und Gcnchn][gungsverfahren i NW unter Mitwirkung des Strassenbaulastiragers ein Bereich zwischen dem aussersten ‘
= : : RS : = - Fahrbahnrand und der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze bzw. im Bereich der |
[ Dieser Plan ist gem. § 2 (1) dles Bau | [Dic Biirger sind aber die allgemeinen | | Dieser Plan hat gem. § 3 (2) des | [Dieser Plan ist gem. § 10 (1) des Ban- | festgesetzten Grunflachen parallel zu den v.g. Strassen festgesetzt, in dem ein generelles |
pesetrbuches durch Besohluss des  Laele und Zwecke dieser Mlanung gem, § Hangesetzbuches in der e i geselzbuches durch den Rat der Stadt BaLI- LII'Id Werbeverbot gijt i
I\]n:;;:ll::nl;::l:“fll;r :'!’.::!IH"I:::'I:I.:Mrl}: o | 1 (1) des Bavpesetzboches in der Zet ; | can 17102001 - I I rechen ¢ :
20.68.2001 ‘ 16.11.2001 Ll e 5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen [
| STADT w FRECH EN o - ) ;':I(;rn.llirl.t Jucmhgrn - i 1 am . 16122001 6’% 2 ~ _ /"’—'—’"O ; ; ’ i
| 01 ‘ 31.08.2001 | - 63458 Kkp 356 5.1 In den mit A" gekennzeichneten Baufeldern sind Drempel bis max. 0,30 m Hbhe zulassig |
. Lo : Lt | | b Satrung hechlossen und am & ' &-0/// O = Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aussenwand (Aussenkante) mit der Sparrenunterkante, i
DER BURGERMEISTER | 29 08,2001 {I iXaRemRI Wi | 25.03.2002 o~ Lh gemessen ab Oberkante Rohdecke der letzten Geschossdecke.
oa gt eur Mufstellung hesehlossen woriden und am - : . 0810?001 R { d"thl"r"hrnhrl‘;l:n:::;::::::' "-?‘a T 2 = 03/'@/ = | .
PUANEN: BAUEN: UMWELT | unterrichiel warden der Sadt Frechen bekannt gemachi | worden ” 595 P/‘ <Y In den mit A’ gekennZElChﬂeten Baufeldern darf die max. Sockelhdéhe 0,30 m betragen Sie
\bteilung Planen und Umw el Fine 'muehivertriglhchbeitsprifung i wird definiert als Differenz zwischen Niveau Oberkante Fussboden Erdgeschoss und Niveau
[ f e LmAAL R hERAT - der zur Erschliessung des Grundstucks dienenden Verkehrsflache (Schnittpunkt des Lots der
FRECHEN: DEN .. 10022000 Mitte der Gebaudevorderfront auf die Strassenbegrenzungslinie). Bei mehr als zwei
|| Frechen, den aneinander gebauten Gebauden ist eine Staffelung in der Héhe vorzunehmen
IM AUFTRAG |
_ : i 5.3 Als Dachform wird fur alle Baufelder Satteldach - SD - festgesetzt, Waimdacher sowie
/ C Krippelwalmdacher sind somit nicht zulassig. In den mit A’ gekennzeichneten Baufeldern
e G e S RArE g P : sind die Dacher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung (DN) von 35° bis max. 40°
. 8 Drever-tichauuar WAl wrd hocsmit_ (Fep Origina | auszubilden. In den mit B' gekennzeichneten Baufeldern sind die Dacher mit einer beidseitig
| BEARBEITET:... ORAPATIN | [romefertint Ched | Bebaungsplan wod dedNgrald v@- T ey gleichen Dachneigung (DN} von max. 35 auszubilden. Fir aneinandergebaute Gebaude ist
ll | rew hneten Vermerken iberein c dle g|e|che Dachneigung Vorzusehen_
| Heg hitsgrunitiagen ‘ | i
Haugesetsbuch (BautiB) i d. Fassung der | ' 5.4 Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben zuldssig. Abgeschleppte Gauben sind unzulassig
Hekannrmachionp vam 7,00 1997 /BGBE1.S. 2441 Die Ansichtsbreite von Dachaufbauten und Dacheinschnitten durfen jeweils 1/3 der
s Al :{,:'_",',',':E:’;'i',;f; A ‘ | | 1 ; Firstiange nicht Uberschreiten, in der Summe der Einzelbreiten sind sie bis zur Halfte der
| L | | Firstidange zulassig.
Naunutsungsyerordoung (BauNVOY in der Fassang der | | | ‘ 1
Bekanntmarhang com 2300 1990 (BGRELS. 11Y) ‘ ] . - _
pedndert burch Gesets vim 21041993 (HGHLLS. 466) . L 9.9 Abgrabungen zur Belichtung von Aufenthaltsraumen in unterirdischen Geschossen sind nicht j
| Planseichemerordnung 1990 (Plan\ 90) in der Fassung | | Feechen, den . 22:03.2002 ‘ || Frechen den oo | v zulassig; ausgenommen hiervon sind Kellerlichtschachte zur Belichtung und.Beluftung von
| der Rekanntmachung vom 22.00. 1991 (BGBI LS, 58) ! | ’ Nicht-Aufenthaltsraumen |
. | 4 : j {
: ::u:.I;"fln;'v:xlr;u?l:r:ﬁ:rh:lnl’ll\lajlqlsl‘lln;(d;!: If:::::;::ln 1 . ‘ ‘ | 867 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
t ‘ . ' ; Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) !
ot st il - i i | | | |
3 vam (11,03 2000 (Y NRSY 2000, 256) pedndert durch | . ; . | 6.1 Zufahrten zu Gebauden sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr auf den Privatgrundstucken :
< L Gesetr vom 19052000 (Y NW S, 439, 445) i Pe— B J \L ABL Planung und Umwelt %. der Wohnbebauung sind in einem wasserdurchlassigen Belag auszufihren: Pflaster, 3
g0 ' = : - ' e : - - D S e Rasengittersteine 0.8 Dies ist so auszufiuhren, dal anfallendes Oberflachenwasser auf den |
) i Grundstucken versickern kann |
e l
s 6.2 Soweit in Vorgarten Standplatze fur Abfallbehalter angelegt werden, sind diese in die |
gartnerische Gestaltung sichtgeschitzt einzubeziehen I
\\ \
i l ‘\ 6.3 Die Einfriedung der Vorgartenbereiche ist bis zu einer Hohe von max. 0,60 m Uber dem .
\ 628 Niveau der angrenzenden ErschlieBungsaniagen zulassig. Alle Ubrigen Einfriedungen sind bis |
i ‘\ ——————— zu einer Hohe von 2,00 m zulassig ;
‘ _-____,.,__——""’ 6.4 Mauern und Zaune ab einer Héhe von$.60 m entlang von Verkehrsflachen sind nur zuléssig, Il
wenn sie mit mindestens 0,75 m Abstand zur Grundsticksgrenze erstelit werden und an der I
\ Auflenseite eine Bepflanzung mit Heckengehtlzen vorgenommen wird. Hierbei sind :
! einheimische Arten zu verwenden wie Eibe, Liguster, Buche, Hainbuche, Weilldorn .
7. Festsetzungen fir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
). Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
il Garten sind als Hausgarten anzulegen mit Baumen, Strauchern, Stauden, Rasen etc. Der
Anteil an Nadelgehélzen und sog. Exoten wird auf 10 % beschrankt.
7.2 Je Hausgarten ist ein hochstammiger Obstbaum mit mind. 12 cm Stammumfang zu pflanzen
. und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Geholze sind zu ersetzen. i
‘ 7.3 Die seitichen und riuckwartigen Wandflachen der Garagen sowie Carports sind mit
Kletterpflanzen zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begrinung ist so
o - B vorzunenhmen, dals Sie bel normalen  WOChsverhaltnissen in spatestens 5  Jahren
abgeschlossen ist
2 7.4 Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Sie sind als untereinander zusammenh&ngende
= Grunflachen mit Einzelbepflanzung auszubilden und zu unterhalten. Sie dérfen nicht als
== Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden
o= i 7.5 Die mit der Signatur 0 0o 0 0 o festgesetzten Flachen sind mit Strauchern der Artenliste zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Geholze sind durch artgleiche zu
ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhalten. Die in dieser Flache zuldssigen
Regenversickerungsbecken sind naturnah mit Stréuchern gem. der Artenliste und extensiver
Wiese zu gestalten:
7.6 Auf Stellplatzflachen ist nach jedem 6 Stellplatz ein standortheimischer Baum mit mind. 18 cm
Stammumfang und mind. 1,80 m Stammhohe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
N
KD 6433 L
:l [RK-VK = Vorderkante - Raseokaf T Die genaue Lage der Strallenbaume ergibt sich aus der Ausbauplanung
8. Festsetzung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 25b BauGB) ‘
‘-—_,_._‘ 1
\ 8.1 Die als zu erhaltend festgesetzten Geholzbestande sind vor und wahrend der Baumafinahme }
vor schadigenden Einflussen zu bewahren. Hierzu ist die DIN 18820 Schutz von Baumen, [
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen zu beachten. Soweit i
. erforderlich sind Schutzzaune, Wourzelschutzmallnahmen, Stammschutz und :
Granfachs N Bodenverdichtungsschutz anzuwenden
MischysDit - i e 82 Baume und Straucher sowie deren naturliche Strukturen (z. B. Hecken) sind dauerhaft zu
- unterhalten. Abgangige Geholze sind durch artgleiche zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu
Mass der baulichen Nutzung @ Anpflanzen von Baumen % arterhalian gangig g g
(o .
GRZ Grundflachenzahl @ Erhalt von Baumen /¢J’ Pflanzenliste: X
- ot
1] Zahl der Volligeschosse Schutz, Pflege, Entwickiung der Landschaft o o Eriractan L S
. 00 © :
Bauweise,Baulinie,Baugrenze 0 o o Privi I&ffent. Lé;nugr;eennzusnt?a \:Jc::r;‘ :;Ir?cuhr:adnS.vEJuﬂr;:ti/;gﬁﬂsag;;gn\.rzclnj:1 - Acer campestre (Feldahom) Cornus mas (Hartriegel)
Ay ! ‘ Alnus glutinosa (Schwarzerle) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
— Baugrenze | Carpinus betulus (Hainbuche) G
e o p orylus avellana (Haselnuss)
Seals ases Hat e * o o Erhait von Baumen und Strauchern \.“, Fagqs sy!vatica_(Rotbuche) Crataegus monogyna (Weildom)
L g eschlos Tk e (0 Voo sardcBon Ded Fraxinus excelsior (Esche) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
ifore Batwei L ol L . e~ o Bl b Kisis Kahe Malus sylvestris (Wildapfel) Ligustrum vulgare (Liguster) :
. o RIE B2 yeISe 0 - pL. 0. Rtaus Ko Prunus avium (Vogelkirsche) Prunus spinosa (Schlehe ) :
-4~ - ) : Fe et G‘”!lﬂil‘himf!ﬂf!f Yerwessonguingensut Prunus padUS(TranEHRirSChE) Rosa canina (Hundsrose) [
é_& nur Einzel-und Doppelh&user zuldssig T tolfh Kolner Strafie 22 Pyrus communis (Wildbirne) Rhamnus frangula (Faulbaum)
- auptversorgungsieitungen ; 50226 Frechen Quercus petraea (Traubeneiche) Rubus fruticosus (Brombeere) i
Verkehrsflachen . ; - - Quercus robur (Stieleiche ) - Salix capea (Salweide)
. hesfach oberirdische 110 kv RWE Hochspannungsfreileitung Salix alba (Silberweide) Salix triandra (Mandelweide)
‘_—__—] Strassenverkehrsflache Sorbus aUCUP\?J'a (Ebedre?che) Salix viminalis (Korbweide)
i W unterirdische Thyssengasleitun . : - : ; ; : Tilia cordata (Winterlinde i :
PR Strassenbegrenzungslinie i Y g 9 Plangrundlage: Hinweis Hinweise/Kennzeichnungen: Salix purpurea (Pu_rpurwmde)
| S tige Pl ich Sorbus aucuparia - Eberesche
| onstige Planzeichen : : s : : ! :
; Strassenbegleitgrin y Die Darstellung entspnc?t :engegenwart:%en Zuséand Bodeneingriffe durfen im Geltungsbereich des Bebauwngsplanes Nr. 68 F XXXXXX  Humose Boden — Bautechnische Untersuchungen nach DIN 1054 notwendig Sorbus torminalis - Elsbeere
: . d stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Gberein.
_ _ TRET ST Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches - : A : ; ; ; . i
9 v Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt nur mit vorheriger Erlaubnis der Unteren Denkmalbehorde und der Mutterboden, der bel der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen andgren c. Fassadenbegrinung d. Hecken
e i ini ie F L R 2 Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in ,nutzbarem Zustand' gu
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereich Es wird bescheinigt, dass die Festsetzungen der mitwirkung des Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege . . :
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ve 9 pegeibereiche . : isch ei £ el g ' erhalten. Clematis montana (Waldrebe) Hainbuche (Carpinus betulus)
v : : und Larmschutzwand stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig durchgefiihrt werden. Hedera helix (Ef Rotbuche (F vat
I‘ - Fullgangerbereich / Verkehrsberuhigter Bereich . . era helix (Efeu) 2 otbuche (Fagus sylvatica)
i Te———y st G U : St Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau Hydrangea petiolaris (Kletter- Eibe (Taxus baccata)
ﬂ Offentiiche Parkplatze St Ga mgrenzung von Stellplatzen , Garagen , Carports Frechen den 12.03 2002 A|SFBagma[3ntahmen gelten z B bedingten Grundwasserabsenkung go?[insie). . T o Wik Weilldorn (Crataegus monogyna)
mentierun arthenocissus tricuspidata (Selbst-klimmender Wein
= Abgrenzung der Art und Mass der Nutzung ALLthZb; von Ggruben p
- Planieren
Tiefpfligen




