Bebauungsplan 86.4 GC, Grube Carl
erung und Erganzung

05 o
x|x| 7597 ke il 00
> 2037 .
L L : /
1596 2033
795 798 10 @ 1413 1335
857 5
= ’ " vy 1494 v 8 o
/ j 1410 1331 1564
59 -
~ 2 389 57 Textliche Festsetzungen Bebauun A
< 207 splan Nr. 86.
. - 3 1 « » ~ 2 . @ 78 Aufg g 5 4GC 1-AnderuJ—n 8.6 Die mit der Signatur l_festgeset ten Flach
770 rund von § 9 Abs. 1 und 2 d _ 5 . zten Flachen sind naturnah mi i 5
1 9 © 21 3 20 x = 1998 S. 137), zuletzt geandert duerscr? erjtgijlf;eizg uches (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber Ef; ?:; 93"’1 Pflanzenliste herzurichten und dauerhaft zu Untefhaﬁenmlt Exiensivrasen, Siraucher und [ARTDERBATTCAET AT
y 817 391 3 N 5 [y 1-23 der Baunutzunasverord _ es Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. S. 1359) i.V.m ‘d - , .m Slnq_ ein g_rof&kroniger Baum, 2 mittelkronige Bau - .
x . 7 39 @ pom— 21 2 5; 20 g nung (BauNVO) i.d.F. vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466) wi -den 8§ Abgingige Gehblze sind durch artgleich ge Baume und 200 Straucher zu pfianzen. 1.1.3. aligemeine Wohngebi
- x B 21 - 20 4 20 7 e . 8. 466) wird folgendes festgesetzt: 9 e zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhalten. 12 ohngebiete -
20 20 9.  Festset . .2.2. Mischgebiete
oy - 819 / 70 3 I, Planungsrechtliche Festsetzungen _ zungen fiir das Anpflanzen von Ba " .
) = 02 X ; =~ 1775 853 @ x M srechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1.2.3. Kerngebiete Lo ]
X
i 897 898 899 90 | 901 17 / x Ry a» B 741 94 Garten sind als Hausqs [T
1. . : ausgarten an it B3 . 2.M
597 / — / 1433 = Art der baulichen Nutzung Dor Aol Nadelgghblze zglegen mit Baumen, Stréuchemn, Stauden, Rasen efc.. ASS DER BAUL.NUTZUNG
1241 1240 1138 4 1715 x| =~ |n.Ge|tung.Sbereich des Bebauungsplanes werden die Nutzun ) Fur Neuanpflanzungen Sindn ur;o St?g' Exoten YVIrd auf 10 % beschrankt.
1243 139 4 1141 | 1742 1143 1144 [ [ 985 / 2 by g x Mischgebiet gom & 6 BauNVO und allgemeines Wolmigebiet gom.§ 4 BauNVO fosgeseizt. 220 % bodenstindige Gehdize gem. Pflanzenliste zu verwenden 2. Grundflachenzahl (GRz) 2B. 0
At H 5 —# . 986 1004 / 2 . x b - 1 11 Allgemeines Wohngebiet (WA . auNVO festgesetzt. 9.2  Die Dacher der Nebenanlagen (dazu gehdren auch Garagen, Garts 2.8. Hoéhe baulicher Anlagen B. 04
x & ~ ' ebie i ; . n, Garten- 5 . .
1245 =51 7150 E 1023 .. /. IS x [37 57 s X . P = S - (WA) sind extensiv zu begriinen. und Fahrradh&uschen oder &hnl.) -Gebaudehdhe oK
x 44 1159 1153 1154/ 195 x 1025 | 20 T 1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird fest . 9.3 Die seitli e e
ok <] . 115 1248 x 1026 -. / % 2 - Nr. 4 Gartenbaubetriebe gesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrien Nutzungen begru?:tel:f:rewg lél;ﬂ:ﬁ:;;vartlgetn Vr\]/andﬂéChen der Garagen sowie Carports sind mit Kletterpflanzen z 3 BAUWEISE BAULINIEN BAUGRENZEN
: | -Nr. 5 Tankstellen naa zu unterhalten. Die Begriinung ist ) ; u
3 x 1027 58 20 X 6 . ane Wuchsverhal i 5 g ist so vorzunehmen, dass s|
143 4ol 1 [y X[ x 17 s : 1028 / 1 75 LY x 20 7% S = nicht zulassig sind. altnissen in spatestens 5 Jahren abgeschlossen ist. 'e bef normalen 3.1.  offene Bauweise
3 x >7 o . o
3 5 20 24 P 9.4  Die Vorgarten si il 3
ENN 17 X & 587 20 1.2 Mi . rgarten sind als Griinflachen zu b ) 3.1.3 nurH i
>/ Yy 7 & \ L 435 , &7 74 , pPUE ischgebiet (MI) Zufahrten zu Stellplitzen/ Garagen/CarpiF:Ilsagzgﬂ ;?d;u un_terr;alten. Versiegelungen sind nur als ausgruppen zuléssig ﬁ
9 250 435 36 43 V. = . . s . 5 sowie als Zugan: 3 Heai .
n 21 \ / 60 60 5707 13 = 10 = 1.2.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass i : o orgarten durfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden. gange 21 den Hausemn zulassig. 14 nulr__En_wzel- und Doppelhduser
49 ” 3 x \ \ / aufgefiihrten Nutzungen , dass im Mischgebiet die in § 6 Abs. 2 BauNVO 9.5  Je 350 gm angefangene, nicht b zulassig
o — o 42 -Nr.6 G : , hicht Uberbaubare G 0 3 ot o .
’ \ \ T Z . 6777 o 63 - = -Nr.7 T:;:Les':bfiummebe Laubbaum mit mind. 18 cm Stammumfang zu rL:‘IIZadnStUCI(SﬂaChe Ist ein standortgerechter, hochstammiger 3:2. geschlossene Bauweise
2 1096 P L(Q —_— = o~ | 5 = ) . e en kénnen anstelle eines Baumes stand T p zen und dauerhaft zu erhalten. Ausnahmsweise 33 abweich . 9
4 20 \ Sy —— / @/ * 5 - Nr. 8 Vergniigungestatten (Diskotheken, Nachtlokale, Spielh i Zugelassen werden, sofern si standortheimische Straucharten, in Gruppen zusammengefaft ~ eichende Bauweise
s 7787\ 5 \ — / L, / \ “ Abs.3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die Uben}vieg:ndagen End Wettbiiros) im Sinne des § 4a , sofern sich die Gruppen tber mind. 5 m2 erstrecken. ’ 34. Baulinie 2
. . . ) 7 sind. ) urch gewerbliche Nutzungen gepragt 9 i
978 8 X 22 2 - %\ TT— / / / \ \\ 122 Gema . geprag .6 Die Pflanzung der Bdume im &ffentlich ————
L ? - ‘ \ B \ -~/ / 428 L~ \ - ' auesmn:ﬁrﬁslvéibs: Su?_aUNVO \V}Ilrd festgesetzt, dass im Mischgebiet die in § 6 Abs. 3 BauNVO Stammumfang 20-25 cm und Stammh:hne\qegk;hf?rrg%rﬂr:at. fOISgtende Mindestanforderung zu erfilllen: 3.5, Baugrenze
o % \ A - / o assigen Vergnugungsstatten (Disk . angelagerten Platzberei y e in Strassenverkehrsflachen und —_—
X 2 1087 x| x \“’4 . / 61 \ im Sinne des § 4a Ab (Diskotheken, Nachtlokale, Spielhalle d . zbereich, Stammumfang 18-20 cm fir B3 . M -
x x S / 1531 e a Abs.3 Nr.2 BauNVO au} i o n und Wettbiros) besond i . Ur Baume auf weiteren Verkehrsfla 4. FLACHEN FUR
B 979 965 » %;L \ \\ GD Schule / ,@/ \ unzulassig sind. erhalb der in Abs. 2 Nr.8 bezeichneten Teile des Gebiets Ausmuz:;fxgeckbestlmmung. Die genaue Lage der Baume im Verkehrsraum e;it:ffs]?shhzzs der GEMEINBEDARF
3 .
960 < x X 863 = \am u l/]/] 713 \ F\ x =
2 ! / 1.3  Kerngebiet i
o 981 982 867 860 ‘% \ \ . . / 120 \ % < geble (MK) 9.7 Auf Ste”platzen ist im MI/ MK nach jedem 8. Stellplatz. im W, . 4.1. Flache fir Gemeinbedarf
1044 861 \ % - ~ < ! [ 2 . 1554 - - 131 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO standortheimischer Baum mit mind. 18 cm S.tamm%urc‘hlrr: A naczje"em 6. Stellplatz, ein
9 .~ ® N ' \ \ o : u wird fest iai fl ’ esser und mind. 1 &
’ 1045 . X 998 \%;nn \ \ — \ B / ,//// / \ L\“ \ x < x Nutzungen gesetzt, dass die in § 7 Abs. 2 Nr.2 BauNVO aufgefiihrten pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. ,80 m Stammhohe zu - Schule
= © : -~ 1908 g / - % - Vergnil 5 i - —
0 124,39 p . 17911 & i asserturm 16 gnligungsstatten (Diskothek ; 9.8  Die mit der Si
194 NSy —— I \ 10 " eken, Nachtlokale, Spielhallen und Wettbi ; it der Signatur o o o, Nr. 1.1, fest -- : . ..
- 1086 \ . o U Stran g 0 \7970 / 1273 0o Ea(t;l\’ijvo aufgefilhrten Nutzungen Tankstellen im Zusammenhang mit :::()r,]_l_n §7 Abs. 2Nr.5 Pflanzenliste zu bepflanzen. , gesetzten Flachen sind mit Strauchern gem. der
979 045 - o 1 o 8 3 : 430 ! ) T';nkslt‘élzl:';gzh ge_mh-t§ 7 Abs. 3Nr.1 BauNVO Gusern und Groftgaragen, 05 Di 6. VERKEHRSFLACHEN
; £ ! [ 430 43 kstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen, : ie mit der Signatur © o o , N ) .
™ \ 51 )@ 1271 1774 7 — 0J unzuléssig sind. Pflanzenliste zu bepflanze 1/:,3 r 1.2.,. festgesetzten Flachen sind als Waldrand mit Strduchern der
X X 1085 3 \ 188 e * 755 1484 @ 1.3.2 Im Baugebiet MK2 sind im ersten Voll n. der Flache ist der Sukzession zu Uberlassen
020 oL » . \ 7 g A | te I 7 1483 Geschossflache zulassig geschoss Wohnungen bis zu einem Anteil von 50 % der 10.  Festsetzungen fiir di . 61. Strafenverkehrsfiachen
- @ ... un o ’ gen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und i
= Offortio 7 1843 g ] A/, (§ 9 Abs. 25b BauGB ’ sonstigen Bepflanzungen
n @ / S/ L TS e/ 437 + 2. MaR der baulichen Nutzung ) g 6.2.  Straenbegrenzungslinie
= 1084 0 1847 \ 1 /A f,f / // { u — . —
921 1048 © 7 o & ... 434 ng b 61 e 1556 > 2 10.1 Die als zu erhaltend festge . .. )
R 1 A ; . g \ gesetzten Gehdlzbestand " .
_ K/UUEFS,D/E/ID/(}]LZ 938 1839 \ 1962 \\ 704 = /7 q,? of .... 7] S er . A N ligemeines Wohngebiet (WA) schadigenden Einflissen zu bewahren. Hierzu i';tz_SITDd”:J/Or und wéhrend der Baumalsnahme vor 6.3.  Verkehrsflache besonderer
2% ol 1 S i} er. ®oe 22  Mi . und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen zu b Ieh 18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestanden Zweckbestimmung
g 1049 x 1063 S >0 £/ f Ige O @ N - ischgebiet (MI) Wurzelschutzmanahmen, Stammschut eachten. Soweit erforderlich, sind Schutzzaune, N
732 X 19/ /& @ r G ® ' utz und Bodenverdichtungsschutz anzuwenden - Offentliche Parkfléache
120 . x 1652 123.29 A\ o \ > L&) e/[.u 0o, n 2.2.1 Grundflachenzahl Anrechnung von Ga . ) 10.2 B&ume und Strauch ; . . IEI
~ \ 194 I8 ! n e n Gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1B  Garagen und Stellplatze mitihren Zufahrten Abaanai ucher sowie deren naturliche Strukturen (z.B. Hecken) sind d - FuRgangerbereich
1050 1082 B\, 5 /) 45 Sb . -4 Nr. 1 BauNVO sind im MI1, MI2 und MI3 bei d i . ) géngige Gehdlze sind durch artgleich = ) sind dauerhaft zu unterhalten.
% 194 § /] o/ e Q ] Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten mitzurech i der Ermittlung der Grundflache die gleiche zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhalten k
o < \ 1_20 ! 77 IC 7 Grundfiéchen der Garagen und Stellplatze bis zuuggcv:rinHDlz zt:lats)yge Grundflache darf durch die 11.  Pflanzenliste: ' - Verkehrsberuhigter Bereich
X i i ; . undert i i > )
7079 x 2 0 & 4 /@,/ é/ 1367 1975 jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. erschritten werden, hochstens .
» 1081 - ) \ \ 195 2 Iy I 33 . 5. Nebenanlagen a-sattt:marten ( Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18/20cm) 6.4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlui
176 i/ 174 otbuche (Fagus sylvatica /A und Anschiu
- D - 3 . \ 95 Zy ) M 1932 . Anderu ng nach g i1 Alloeme Stieleiche (Quercus robur)) anderer Flachen an die Verkehrsflache
S ) 71937 1536 - gemeines Wohngebiet (WA) Winterlinde (Tili ;
1347 1 2 \ 19 125 e (Tilia cordata) - z.B. Bereich oh in-
70 78 — 7080 7 @ (" \ o — 6 9 er Offenlage O Q 7252 3.1.1 Als Neb | Esche (Fraxinug eXCE|SiOI’) ohne Ein- und Ausfahrt v w wwww
2 60 12534 /] 28 o enanlagen sind gemaf § 23 Ab " . Hainbuche (Carpi
7 9\ \ \ B ! 707 - \o 1261 Anschluss an das Wohnhaus bi§ 7u ein:rsTZ?: l(\lg\é%s::;ia:g\ tj Frg's'tze und Wintergarten im Sandbirke ((E%eigl);n::r?ueégg:)) 9. GRUNFLACHEN
° 3,00 Metern mit Schragdach i ; er Baugrenze) und maximalen Hohe T i .
1750 1365 12373 K¢ 19 ” \ f ' ; oL 9 3.1.2 Gartenhauser und Gar?engergpedhieé:geerrZ?n(;hnelgl_{r&gggn 10° - 30° zuldssig. ven S;ilée:;eelﬁze(/&%uerclu? etraca)
L 50 \ / !/ 95. \ 9 S Grundstiicksflachen mit ei . gema 3 Abs. 5 BauNVO auf den nicht iiberbaub Wildbi us glutinosa)
& NT20 . \ - 734 . it einer Grundflache von max. 6 m?je B 0 heai aren ildbirne (Pyrus communis) sffentlich / pri
A ) 2 ; 49 + 3.1.3 Gemal ) . je Baugrundstiick zulassig. ) lich / privat
Anderu n h WA o 770? ( 18 go 161 \ \7.*-"“ < '// Kl i 35°L/ == 1508 < 0 Uberbauiazrz:gsranStHN:(;--S”;]d sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baull\lg\/o auf den nicht I/Faublenkwsche (Prunus padus) S Granflache
n 17 1860 \ R i 1366 Uicksflachen nicht zuléssig. c ogelkirsche (Prunus avium
g ac 04 b A 18 - e / 1169 == => 749 . 9 Silberweide (Salix alb )
der Offenlage e 2 7 |18 o i \ 2 e rin il o/ 77 32 Mischgebiet (M) - Griinfléche / Park
_ 2 3 - 2 - e / Parkanla 2 O
~< < \ > ¢ /”@/’ 1724 % X { Nebenanl ind i . gen % o%)
- e 7 1 \ g g 2 agen sind in Form von Miillb i I b. Strauchart .
- - A e SHed s 7 = - RE A _Von-Klespe-StraRe” zulssig Geméfsogezlg), I,Tb,;/“: |;ezr;‘tlrzjjr\wlgoder offentlichen Verkehrsflache Acer Campeesr;r(e 2 )li ;g;ﬁiﬁ:zt, Hohe 60-100cm, Pflanzabstand 1 x 1m) o
- - ? - . : . u i : K . - _ Qni
S -~ @ \ 12416, O_om” 7 \s\j7 3 \ 4 / X 150 % § 14 BauNVO auf den nicht Uiberbaubaren GI'UndStUCksﬂéchesqun;:jiCShcil;SJ;ge Nebenanlagen im Sinne des Corylus avellana - Haselnuf} Spielplatz ﬁ
~ . - _-£70C s N 7 1279 1280 1505 asslg. Crataegus m :
S >~ Xy 7170 \ 3.3 K R g onogyna - Weil3dorn
- \ o0 ‘og 4 o Ix \ erngebiet (MK) Euonvymus .
x \ Gemalk § 23 Ab i . y europaeus - Pfaffenhiitchen 13. MASSNAHMEN ZUR ENTW
\ s.5 BauNVO sind - Malus -~ Wi ICKLUNG VON NAT
: \ \ 17241 /53 RN MK3 unzulassig. sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im MK1, MK2 und PrunusS }s/,lp\)/liit;l: gvclrlm?:r? ’ bttt
X T A ’ ) - e 13.1. Umgrenz 3 il
SSF Oy, " CoN K . Rosa canina - Hundsro: 9 ung von Flachen fur
1 4, i S€
\a \ \ \e/;,,%’dp% : gf; 157 5 149b [ 1095 " : \ C P /+ >\ Héhe baulicher Anlagen Sorbus aucuparia - Eberesche II\DAfEIaeBgn:ELnden Zuén t‘SN(_:hutz, zur _J|- I J_'_
! \ - ' . Sorbus torminalis - El zur Entwicklung
® RS 7 ' 4.1 sbeere T
AR\ 2. 322/ _= 8 N N -7 " gspunkt bildet das Mittel der O . ornus sanguinea - R ; .2.1.Umgrenzung von Fl&
D =\ \ P 58 . N N -7 seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der & > berkante def Stralle zwischen den Schnittpunkten der Ligustri o ; oter Hartriegel Anpfla < __Iachen zum
e B\ ¢ \ S = A AN N -7 Oberer B I it der offentlichen Verkehrsflache. gustrum vulgare - Liguster pflanzen von Baumen, 5 o 0 o
N EEAN OK 12,20 % WA \ \o/ 7802 7506 // / e . \\ \\ \\ -7 - die Da hetz)ugspunkF Slnd. Im a”gemeinen WOhngebiet bei Satteldachern die Firsthoh i = Rhamnus frangma - Faulbaum Strauchern und SonStigen o ©
TR s B 04 e \ \ N2 =2 OSmars 4 1507 AN > SRR choberkante, im Misch- und Kerngebiet die Dachoberkanten. ohe. bet Pultdacher x!bumum jantana - Schnoobal Bepflanzungen B
N 2 PD 15.25°|SD 25-35° \ > b y 4 ,”” 8 t’H/je [N \ R \ R iburnum OPUIUS - Wasserschneebal Anpflan . s
. \\\ — % [1 WE/ 120m? a5 \ \ \ \\o\\ \»’“ '1%2@6 :é,; / /(/Emgaﬁ \\ \\\ - \\ ‘\ . N 4.2 \lfce);ndgeeerlet ,EMIf) Salix caprea - Salweide all p zen: - Baume ‘
NI — A - \ . N AN estsetzung der Oberkanten sind t ; I Salix viminalis - K : - Straucher
NN H\ g8 \ eyl 1501 VA AN Liftungsanl nd technische Bauteile wie Aufzugschéchte : orbweide =0
N o232 \ 3 \ \ To\eh \,\),w“’:‘ mv{\t\erf 2 20 VR nerverein \\\ Y : < \\ N 1010 gsaniagen ausgenommen. 9 und Salix purpurea Purpurweide
N / o\ ¥ \ Jé-‘ —= 5 9 . Rosmarparke.V Y 9 A ® -7 5. Gara 5 13.2.2.Umgre 3 .
N N / s \ B e 1955 -V Bl N - gen und Stellplatze grenzung von Flachen mit
N / -\1739 \ \ A ¥ A . /g N e Gara N o Bindu -
NN — "\ 2 \ : - o oo I \ N gen und Stellplatze sind in allen Baugebi N ll. Bauordnungsrechtlich ; ngen fur Bepflanzungen und fir
S _— 3 124 30/’ _ ) i St 5 0o 1954 O1 =~ = \ .- vl \ I - N N gebieten nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig. iche Festsetzungen o Erhaltung von Baumen, Strauchemn
o St/Ga 2 & g © 60°° - T S —_— Y -7 - N > 6 Immissionsschutzanford 9 sowie von Gewassern
NI o 2 — s o0 - - P - N N . utzanforderungen an di a
\ \ o0 = - = 3 \ A . N (o T \ N T . g an die Luftschalldimmun o
RN ?,’, 5 * 0 =" ' & 4 \%4 St = 1674 X \2 . - . Ve — — leS- “ S o E:;:;edlen (Ler Larhmpegelkarte gekennzeichneten Lérmschutzbegrevigrr:eguﬁ:(?gar:[t]:“en die F b Allgemeines Wohngeblet (WA) Frnaliung - Baume ‘
NN e B — = E . g = \ \ \ - \ - n der schutzwiirdiger Raume (insbe h sen die Fenster der
RN 2 2® 1319 y) - = p: % \ 2® St @ T . o Vo \ o ?Ufenthaltsréume) zur Schaffung zumL(tharerS Ionnndeenrsevs;/eolhdne-mundrfscc? Ia:‘_rar:Jme nd verdieionbare 1.1 Dachform und Dachneigung - Straucher
Vo 17 7 BN \ 3 @ N ) nach DIN 4109- Sch . erforderlichen SchallddmmmaR R* Zuldssiq si - 4 @O9)
N ! ) — = ¢ @ 0% v » challschutz im Hochbau - vom N alt R'w,res ulassig sind Satteldach i .
_— 3 @ - ovember 198 er mit einer Dach 3 o N .
N g\ 310 \ S —= °1'23_78’( > ' N S \ o PR £ N Kleingarten o Tabelle entsprechen: 9) gem. nachstehender von 15° - 25°. Die wahlweise zuléssige Dne'gung ven _25 - 35° und Pultd&cher mit einer Dachneigung 14. REGELUNG FUR DIE STADTERH -
G AN — N Stca /"\d’/’ oy ‘ \ % 000°° \ \ \ - s L Satteldécher sind nur zulassig mit be?dgeit?Chro-rrEen sind pro Baufeld einheitlich zu gestalten ALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
A\ AN 3 - e 2 = 2 /4 Vo / armberei . ; .. ; ig gleich geneigts 3 L L .
\C{\ﬁA ;)H 1220\ | A _ == R\““e:\ g o %n \ o 7 982 \ N K / y (Lr:g)hpegel Maf&qebllcher . Aufenthaltsraume in Bilroraume u.3 gleicher Trauthéhe. Die Traufhdhe ist am SChnittpu[?kt de? g’;gs&gg:mfn u_nd mittigem First sowie 14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmal
1Pev1E€;_25(; SD2535 . | B\ ) — ”’,,n j s — \ % nilich / \ L o Auf&enljaé?;pegel in Wohnungen, Uber- A 12 Firstricht ante mit der Dachhaut zu messen. die dem Denkmalschutz unterliegen e),
120m? \ % = 1 A / ) L i - chtungen |
\ %) - = g A \ =T A \ / nachtungsraumen in i A Eiratpi
B\ — ,”’/ 4 / \ N e ~—_ \ Vo S B ! Die Firstrichtungen mussen lan 5 . .
G y & ; 5 \ Y y79ryey; e : = o ) o - o Ui?:rrr?cer:?sl:ggsstatteﬁ, Hauptfirstrichtungen. Dies gilt n?:hﬁi:rcient‘z:ri;deﬁzhsf Ifgsn. Bel den Pestsefzungen handelt es sich um 15 SONoTIor PR
e — — % . _= Vo s men u.a. nete Anbauten und Geb&udeteil
A = g £ = A \ 7 - e Lo r re-
TGa ° G B aw ¥ 2® 530\ 1671 — e NN v |I\I/I 61-65 35 30 1:3 Dachaufbauten 15-3. Umgrenzung von Flachen fir —
: 9 i Vo / - BachgaubensindnuratsEinzetetemente-imdenFensterachsenderdarunter-fiegenden-Geschosse o
VKA = \< : R y \/\L’,,su/ //_ o 66-70 40 35 T i _ ! . Sesltagungssatzung Ee(?%nanla_gen, Stellplatze, Garagen I _i
g ~ 1937 L7 — A Y Alternativ ist durch ei . ) Frungsmak-der-dard i ) r 1 Grube Carl nd Gemeinschaftsanlagen
0K 9,00 \ % //\\/ 462 -7 N i 1 ekennzei ne entsprechende G?baudeplanung sicherzustellen, dass an d Streichung einiger | Zweckbestimmung: =
o ° - 9 ichneten Fassaden entweder k . en Fest g
TGa ab \ 4 - O ™ 7 E baulich er keine Aufenthaltsrdume zugelassen werd stsetzungen zu Stellplatze
\ - - G L e Vorkehrungen (z.B. verglaster Vorbau, Treppenhaus, Lauben ) get en oder andere aller Gauben darf die Halfte der G tbrei 18 Dachaufbadten G y St
- - - -7, ’ : gang) getroffen werden. unZulEssi o esamtbreite des Daches nicht Uberschreit ; aragen
= . 5 . assig. Unterschiedliche G o reiten. Schleppgauben sind i
\\ = \ //// " K Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 aubenformen auf der Dachflache eines Gebdudes sind nicht zuléssig Tiefgaragen 'IC::‘ga
_— . / e T - 1.4 ’
_ N i Bbodenhdhe im ersten Vollgeschoss darf i o . 15.5. Mit Geh- - i =]
\ / AN EFSChIIeBungsﬂéche an der Grundsti]cksgrenzae brgti::g::l 0,50 Meter tiber der fiohe der e Faniung Leflungsrechien zubelastende Flachen 1 ,—l:
463 N \ usammenhéngende Ha T
\\ / 63 \\\ . g duser und Hausgruppen erhalten eine einheitliche Sockelhthe.
1.5 Abgrabungen 15 21l
\ > — i gen e .13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des F - ﬂ
1706 s NERN gen zur Belichtung von Aufenthaltsraumen in unterirdischen G . Bebauungsplans
. s \E AN ausgenommen hiervon sind Kellerschéchte zur Belicht ol eschossen sind nicht zulassig; L
2012 =~ & J 60 RS ) ung und Beliiftung von Nichtaufenthaltsraumen. |
) - o NN - Kerngebiete MK
¥ 1978 2041 RN Die Gnataltung dor Fasasdo, Vors 16.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nut ,
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@ 4 5 Die Festsetzungen - i " ] ALTER.FESTSETZU
1979 5 . 2T 5 °o°° 362 ! Aber gen gelten fiir die Errichtung und Anderung von Werbeanl i ; ZEICHENERKLARUNG NGEN
3\ o°°° °o°° » = o s.1 BauO NRW, auch fir genehmigungs- und anzeigefreie Werbeanlagae%en im Sinne des § 13
¢ o / .
\ ! o o0 / 31 W Baufeldbezeichnun
\ . A o© ; ) erbeanlagen.umfa§sen neben der Werbebotschaft auch den Rahmen b: i i o | A
= 4 /o, nterkonstruktion. Sie missen sich nach Umfang, Anord en bzw. die Tragschilrze und die Satteldach
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\ [V % Ausbildung des Geb&udes nicht beeintréchtigen. gestimmt sein und darf die konstruktive
\ 7/ 7
’ 3.3  Werbeanl ie ni ;
R eanlagen, die nicht mehr ihrer Z i : . .
% Befestigungsteile innerhalb eines Zeitvr”:ff;efﬁ,';" i d;enen‘ sind einschiielich aller
v Gebi - L N onaten zu entfernen. Die si
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. 1370 0 \ \ 1378 - \ \ . oweit in Vorgéarten Standplatze fir Abfallbehalte i e i .
/ g \ 1357 - m 1386 w \ 89 Gestaltung sicht geschiitzt einzubeziehen r angelegt werden, sind diese in die gartnerische 3.9 Werbeaplagen an Baudenkmalern bzw. in deren unmittelbarer U _
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Offentli . - Ausl N 11 19 1495 1410 * -7 / rundstileksgrenze : Nassdienst mit Bandbriicke
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- e O 7 egun Satzun - ! elhaus
wicklung und Bauleit- die all:f;eel:nﬂé?:gslgstIUber Der Ausschuss fiir Stadtent- ; 2 gsbeschluss Ausfertigung Offentliche 151 : : D5: Elektrozentrale
planung der Stadt Frechen hat am der Planung gemélg © und Zuwecke wicklung und Bauleit- Elesehslan sowie die Dieser Plan hat gemaft § 4 a Bekanntmachung Aufgestelit Planunterlage — : Wobn ) i Hi
20.10.2005 3 ! I mweltbezogenen Abs. 3 BauGB in der Zei B Bestiti achiude T inweise ;
1 : planung der Stad i in der Zeit Der Rat d . igung R ' F TORGAR' [
gemaf& § 2 Abs. 1 BauGB sorn( O)ZBOa;SOBOIGn der Zeit hat amg19 09 ZoogFreChen Informationen haben gemaf& § vom —_ hat am 27e(;38t230%t7|:re(:hen Dieser BebaUUngSp|an wird Der Beschluss des Bebau- eChtsgrundlagen : 0.7 m ____...-""""'_H:f VORGARTEN Denkmalschutz =' f =] - 1_'
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erfolgte im Amtsblatt der Stadt am Nr e erfolgt. Abteilung 61 zesﬂegung und Darstellung . Nau?utzun sverordnung (BauNVO) _in der Fassung der Bekanntmachungind einer Hohe von 2,00 m zulassig. Schallschutz
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. . , g der Bekannt ) zaune mit vertikaler Gl
Der Biirgermeister Der Birgermeister Dor: Frechen, den 26.07.2007 den 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). machung vom - Stabgitter-, Maschendrahtzaune loderung
er Blrgermeister . ) , Frechen. den Dabei sind Ma ) . Fiir die innerhalb des 35 m- N |
Der Biirgermeistt . ‘ Landesbauordnung NW (BauQ NW) i | Mauern und Holz-/Sichtschutzza ; . s 35 m-Abstandes zu Waldflachen li . )
9 er Der Birgermeister Der Birgermeist Im Auftrag Im Auftrag 01nO?:e ZEJ?JL(;O(FSC/UQRNW BauO NW)_in der Fassung der Bekanntmachung vom Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grunﬂécheunnﬁu&:bzi:gz;-HOhe von (_),60_m Pjntlang von WaIdsChadensverzichtserklérungen abzuschlief&ecn eEsI I\fv?:jnden on dejs plangebletes sind privarechtliche
germeister Der Biirgermeister M9 W S. 256) zuletzt geéndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439) zur Grundstiicksgrenze erstellt werden und an der Aul ig, wenn sie mit mindestens 0,75 m Abstand durE:h Eintragungen in das Grundbuch zu sichern s.o da d_angeraten,. die V\_/a|dSChadensverzichtserk|érungen A
Bundesnaturschut . vorgenommen wird. Stabgitter-Maschendrahtzaune :beenseltz?lr?e Bepflanzung mit Heckengehdlzen geldscht werden kdnnen. ' ss diese nur mit Zustimmung des Waldeigentlimers B E B U U N GS P LAN 8 4
utzgesetz (BNatSchG) in der Fas Verkehrsflachen und &ffentli - iner Héhe von 0,60 m entlang von " GC
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.18 geéndert durch Artikel 167 ind (Abstand Zaun zur Grundstiick: ; eckenbepflanzung aus heimischen Gehdl
25.11.2003 (BGBI. | S. 2304, 2323 in der Verordnung vom stlicksgrenze mind. 20cm) zu integrie olzen G
18 , 2323) grieren. rube ar
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Gestaltungssatzung Nr. 1 Grube Carl: 
Streichung einiger Festsetzungen zu 1.3 Dachaufbauten
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