Rahmenplanung flr die Fabrik Wachtberg und
Forschungsstelle Sibylla der RWE Power AG

Ausschuss fur Stadtplanung und Strukturwandel der Stadt Frechen
30.08.2022
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1 Rahmenbedingungen und Restriktionen
fir die Standortentwicklung




Rahmen- und Bauleitplanung: Frechen-Wachtberg

Karte: Digitales Orthophoto
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Direner Str.

Ludwigstr.

Pappelallee

Quelle: Kartengundlage Landesvermessung NRW. Datenlizenz Deutschland Zero Version 2.0 (DL-DE-Zero-2.0 <http:/www.govdata.de/d|-de/zero-2-0>)
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Bisheriger Prozess

* Durchftihrung von Workshops (Restriktionen, Potenziale und
Nutzungsoptionen)

« Stellungnahme der Fachamter der Stadt Frechen
« Regelmaliger Jour Fixe mit Stadt Frechen, RWE, tlw. Fachgutachter

« Beauftragung verschiedener Fachgutachten durch RWE:
Larm, Verkehr, Geruch, Boden/Altlasten, Entwasserung, Artenschutz,
Denkmalschutz

« Konzeptionelle Einbindung denkmalfachlicher Belange des
Landschaftsverbandes Rheinland — Landesamt fir Denkmalschutz
(LVR-LD) in den Rahmenplan
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Rahmen- und Bauleitplanung: Frechen-Wachtberg

Karte: Topografische Hohenschichten, Abstand 2 Meter

Benzelrath.

Durener Stee,

Quelle: K%neng;}nd\age Léndesvermessung NRW. Datenlizenz Deutschland Zero Version 2.0 (DL-DE-Zero-2.0 <htip://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0>)
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Rahmen- und Bauleitplanung - Veredlungsbetrieb Frechen-Wachtberg

NGKY & SIMON

Legende

Wohnbauflachen
Abstandsklassen gem.
Abstandserlass NRW
I AK [ -1.500 m
AK Il - 1.000 m
AK 111 - 700 m
AK 1V -500 m
AK V- 300 m
[0 AKVI-200m
I AK VIl -100 m
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Einschatzung des LVR-LD zu den potenziell denkmalwirdigen Anlagenteilen PR
Stand 02/2022
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. Denkmalwerte Gebaude

Frechen, Brikettfabrik Wachtberg
Ablesbare denkmalwerte Infrastrukturen Denkmalwertpriifung: Schematische Kartierung des Untersuchungsumfangs

Untersuchung des Denkmalwertes erfolgt zu spaterem Zeitpunkt © LVR-Amt flir Denkmalpflege im Rheinland 09.2021



ERGEBNIS DES WORKSHOPS NUTZUNGEN VOM 13.09.2021 BP I’R
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Zwischenfazit

» (Zwischen-)Ergebnisse: GE-/GI-Nutzung grundsatzlich moéglich,
Anpassung div. Knotenpunkte (z. B. Durener Stral3e / Sibylla)
Nutzungsabhangig: SchallschutzmalRnahmen

Flache Sibylla fur kleinere Gewerbeeinheiten zeitnah entwickelbar
Gewerblich-industrielle Flachenentwicklung im Bereich Wachtberg mdglich
Bimodale Grundstiicksentwicklung moéglich > Asset Schiene

Langfristig konfliktarme Erschlie3ung Gber Pappelallee angestrebt

Die Bereiche nordlich der Ludwigstral3e konnen frei von
denkmalpflegerischen Belangen entwickelt werden

In den Bereichen sidlich der Ludwigstral3e sind im weiteren
Planungsverlauf die denkmalschutzfachlichen Belange abzustimmen

ErschlieBung fur FuRganger und Radfahrer und Vernetzung mit
(Gber)drtlichem Freizeit- und Erholungsverkehr moglich

Bauleitplanung nach sukzessiver Flachenverfugbarkeit und verfolgter
Nutzungsoption moglich; fachgutachterliche Begleitung notwendig
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) Stadtebauliche Rahmenplanung &} | ="

Entwurfsvarianten
+ A —Kleinteilige Nutzungseinheiten
B — Bimodale grof3teilige Nutzungseinheiten

» Nutzungsoption KVB Fahrweg-
Instandhaltungsbasis




ERGEBNIS DES WORKSHOPS NUTZUNGEN VOM 13.09.2021 B .’R
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Flache Wachtberg

* Modulare Parzellierung von 2 — 4 ha grol3en Grundsticken fur
produzierende Betriebe

« Schienengebundene Betriebe mit > 4 ha grol3en Grundstlcken
maoglich

* Ansiedlung emittierender Betriebe mit zunehmendem Abstand zur
Wohnbebauung mdglich (Abstandsklassen Il — V)

* Vernetzung mit (Gber)drtlichem Freizeit- und Erholungsverkehr
* Inwertsetzung der Brikettfabrik flir gewerbliche Um- bzw. Neunutzung

« Bauleitplanung nach sukzessiver Flachenverfligbarkeit und verfolgter
Nutzungsoption



Legende Rahmenplan Fabrik

Gewerbe-/Industriegebaude Kranbahnanlage
mit Dachbegriinung und

Photovoltaik

Hervorgehobene Fassade Parkplatz oder Parkhaus
zur Markierung einer / Mobilstation
Eingangssituation

Grunflache mit Potenzial far
Regenwasserriickhalt

2 gE Gleisanlage als Ruderalgrin
gl

Stadtebauliche Einfassung
Ludwigstral3e

w Vertikale Grunelemente
Grunflache mit Potenzial fir
Regenwasserversickerung

Ful3- und Radwege

Denkmal- oder erhaltens-

é wertes Gebaude

Stral3e mit Begleitgrin

Gleisanlage

-
M

L Ful3- und Radweg
langfristige Entwicklungs-
option



STADTEBAULICHER VORENTWURF: VARIANTE A — KLEINTEILIGE NUTZUNGSEINHEITEN B |V 4 R
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Kennzeichnung der Entwurfsvariante A

« Grundstticksaufbereitung und Parzellierung von Gewerbegrundstiicken
uberwiegend fur mittlere Betriebsgrdf3en (1 bis 2 ha) und teilweise kleinere
Einheiten

Flexibler Grundstiickszuschnitt moglich

Gliederung und Gestaltung der Nutzungsbereiche anhand Emissionsverhalten

Zentrale Griinachse im Bereich des Gleisfeldes

Umfangreiche Potenziale fir die Erhaltung und Um- bzw. Wiedernutzung
denkmalschutzwirdiger Gebaude und Anlagen (betriebsintegriert, Trager-
bezogen)



Photovoltaik

Wachtberg

Frechen

Brikettfabrik Wachtberg
Variante A
Zwischenzustand

M. 1:2000 Stand: 26.08.2022




Stadtebaullcher Entwurf VarlanteA klelntelllge Nutzungselnhelten

Frechen
Brikettfabrik Wachtberg
Variante A

B evorzugte‘ s Endzustand -
LKW-Anbindung i M. 1:2000 Stand: 26.08.2022




STADTEBAULICHER VORENTWURF: VARIANTE B — BIMODALE GRORTEILIGE NUTZUNGSEINHEITEN B |V 4 R
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Kennzeichnung der Entwurfsvariante B

» Grundstucksaufbereitung und Parzellierung von Gewerbe- und
Industriegrundstticken Uberwiegend fur grof3ere Betriebsgrofien (4 bis 8 ha)
und teilweise kleinere Einheiten

» Asset schienengebundene Erschliel3ung

» Flexibler Grundstuickszuschnitt durch Zusammenlegung Einzelgrundsticke
maoglich

« Gliederung und Gestaltung der Nutzungsbereiche anhand Emissionsverhalten
» Grunflache im Bereich des Gleisfeldes

» Geringere Potenziale fur die Erhaltung und Um- bzw. Wiedernutzung
denkmalschutzwirdiger Gebaude und Anlagen



Stadtebaulicher Entwurf: Variante B — bimodale grof3teilig
v \ ) ‘ — ; u!}h /,

Photovoltaik

Wachtberg

Frechen

Brikettfabrik Wachtberg
Variante B
Zwischenzustand

M. 1:2000 Stand: 26.08.2022



Stadtebaullcher Entwurf Varlante B - blmodale groBtelllge Nutzungselnhelten

Photovoltaik

Frechen
Brikettfabrik Wachtberg
Variante B

Bevorzug te Endzustand
LKW-Anbindung: M. 1:2000 Stand: 26.08.2022




STADTEBAULICHER VORENTWURF: Nutzungsoption KVB FAHRWEG-INSTANDHALTUNGSBASIS BP I’R
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Kennzeichnung der Nutzungsoption KVB Fahrweg-Instandhaltungsbasis

Vermarktungsstart mit bekanntem Unternehmen auf der Teilflache nordlich
Ludwigstrale

Weiternutzung der Schieneninfrastruktur

Auf den Ubrigen Teilflachen Grundsticksaufbereitung und Parzellierung von
Gewerbe- und Industriegrundstiicken entsprechen Variante A oder B

Asset schienengebundene Erschliel3ung
Gliederung und Gestaltung der Nutzungsbereiche anhand Emissionsverhalten
Grunachse im Bereich des Gleisfeldes

Umfangreichere oder geringere Potenziale fur Erhalt und Um- bzw.
Wiedernutzung denkmalschutzwirdiger Gebaude und Anlagen je nach
verfolgter Entwicklungsvariante



Stadtebaullcher Entwurf: Nutzungsoptlon KVB Fahrweg Instandhaltungsba5|s
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Frechen
Brikettfabrik Wachtberg

Nutzungsoption KVB

M. 1:2000 Stand: 26.08.2022
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3 Teilflache Sibylla

Vorgezogene Entwicklung fur Handwerksbetriebe,
betriebsbezogene Dienstleistungen
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ERGEBNIS DES WORKSHOPS NUTZUNGEN VOM 13.09.2021

Flache Sibylla
« Zwei Nutzungszonen der Flache Sibylla (3,7 ha)

« nordlicher Bereich - z.B. Loft-Blros, Schulungszentrum, Forschung,
Dienstleistungen

* sudlicher Bereich - Handwerksbetriebe

e Grundstucksflachen fur Handwerksbetriebe 0,3 — 0,8 ha

* reprasentativer CO,-neutraler
Standort (vgl. LESKAN-Park
in K-Dellbrick)

* Untersuchung der verkehr-
lichen Auswirkungen auf die
Durener Stral3e

» Einschrankung emittierender
Nutzungen (Abstandsklassen
V bis VII)
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Brikettfabrik Wachtberg
Forschungsstelle Sibylla

M. 1:2000
Stand: 28.07.2022







