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1 Aufgabenstellung

1.1  Handlungsanlass und Zielsetzung

Frechen ist eine wirtschaftlich prosperierende
Stadt. Ein ausgeglichenes Spektrum an mittelstandi-
schen Betrieben in hoher Diversitat sowie industriell
ausgerichtete Unternehmen sind Basis und zugleich
Motor einer positiven wirtschaftlichen Dynamik.

Der breit gefacherte Branchenmix und die damit
einhergehende gegenseitige Erganzung und Diversi-
tat hat fir den Wirtschaftsstandort Frechen den
entscheidenden Vorteil, dass insbesondere in Zeiten
wirtschaftlicher Instabilitat, wie z. B. der zurucklie-
genden Finanz- und Wirtschaftskrise, eine breit
aufgestellte, wenig krisenanfallige und damit stabile
Unternehmensstruktur vorherrscht.

Fir die stadtische Prosperitat ist es in diesem Kon-
text eminent wichtig, das mit diesem Branchenmix
einhergehende wirtschaftliche Niveau zu halten und
dartiber hinausgehend Entwicklungsspielrdume fir
neue Unternehmen zu erdffnen. Hierbei spielt die
Flachendisposition eine zentrale Rolle: Unterneh-
men wirtschaften auf Flachen, und wenn Flachen
nicht fir Unternehmensansiedlungen oder Weiter-
entwicklungen zur Verfiigung stehen, wird auch die
wirtschaftliche Dynamik in der Konsequenz nachlas-
sen. Neugriindungen oder Neuansiedlungen wer-
den nicht stattfinden; Verlagerungen oder die Aus-
lagerung von Betriebsteilen in andere Kommunen
oder Regionen erfolgen zwangslaufig.

Zentrale Frage im Rahmen des Fachgutachtens zu
den Gewerbe- und Industrieflichen in der Stadt
Frechen ist zunachst, welche Flachenbedarfe fiir die
Wirtschaft in Zukunft bestehen und ob die vorhan-
denen Flachenreserven geeignet sind, die Bedarfe
zu decken. Ziel des Fachbeitrags ist demnach zu-
nachst die Bestimmung des aktuellen Status quo
der Reserveflachen und die Vorbereitung des plane-
rischen Handlungs- und Flachenmobilisierungsbe-
darfs aufgrund der erforderlichen Bedarfe.

Darliber hinausgehend unterliegt die Stadt Frechen
einem steten strukturellen Wandel. Betriebe verla-
gern ihre Standorte oder stellen ihre Geschaftsta-
tigkeit ein, Flachen und Grundstiicke werden dispo-
nibel und erfahren im Rahmen der wirtschaftlich
prosperierenden Entwicklung eine neue Nutzung.
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In diesem Kontext stellt sich die Frage, ob diese
Transformationsrdume geeignet sind, neue Wirt-
schaftsprofile zu erschliefen und vor allem, welche
Wirtschaftsprofile hier marktkonform definiert
werden kénnen.

Dabei bindet sich das vorliegende Fachgutachten
auf unterschiedlichen Ebenen in die planerischen
Perspektiven der Stadt Frechen ein:

] Aktuell wird der Regionalplan fir den Regie-
rungsbezirk Kéln neu aufgestellt. Es werden
samtliche Wirtschaftsflachen (Gewerbe- und
Industriebereiche GIB und Allgemeine Sied-
lungsbereiche ASB) auf den Priifstand gestellt.
Nicht entwickelbare Bereiche werden aus der
regionalplanerischen Perspektive herausge-
nommen, andere kommen hinzu. Hierfir ist
die wirtschaftliche und flachenspezifische Posi-
tionsbestimmung jeder Kommune erforder-
lich.

] Die aktuelle Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans beinhaltet auch die planerische
Festlegung von Gewerbe- und Industriefla-
chen. Das Gewerbeflachenkonzept wird paral-
lel zur FNP-Neuaufstellung erarbeitet und fligt
sich in den planerischen Prozess ein, wobei es
im Verhaltnis zum FNP eine deutlich hohere
Detailscharfe zeigt.

= Im Rahmen der REload Studie ,,Zukunft Rhein-
Erft-Kreis 2030“ wurden Handlungsmaximen
insbesondere im Kreativ-Sektor fir den Rhein-
Erft-Kreis definiert.

] Parallel zum vorliegenden Fachgutachten wur-
de die Fragestellung der Forderung von digital-
affinen Unternehmen in der Stadt Frechen im
Hinblick auf Machbarkeit und Standortfakto-
ren durch IW Consult untersucht.

] Bereits im Vorfeld des vorliegenden Fachgut-
achtens hat das Biiro ASTOC Architects and
Planners als Grundlage fir die Bauleitplanung
fir den Vertiefungsbereich BonnstralRe/Kélner
StralRe eine stadtebauliche Rahmenplanung fir
das ehemalige Steinzeug-Geliande/Hermann-
Seger-Stralle erarbeitet.



1.2 Herangehensweise

Zunachst wird im vorliegenden Fachgutachten kurz
auf die Standortfaktoren und die sich daraus erge-
benden wirtschaftlichen Profile der Stadt Frechen
eingegangen. Anhand 6konomischer Kontextindika-
toren wird die wirtschaftliche Situation der Stadt
Frechen ausgewadhlten Referenzraumen gegeniiber-
gestellt. Damit kann eine Positionsbestimmung
dargestellt werden.

In einem weiteren Schritt wird der zukiinftige Be-
darf an Wirtschaftsflichen der Stadt Frechen an-
hand unterschiedlicher Berechnungsmethoden ein-
gegrenzt.

Darauf aufbauend sind die gewerblich-industriellen
Reserveflaichen dokumentiert und einer Bewertung
unterzogen. Die Reserven werden zusammenfiih-
rend den errechneten Flachenbedarfen in Form
einer Bilanzierung gegeniibergestellt. Daraus ergibt
sich ein flachenspezifischer Handlungsbedarf.
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Die zunachst rein flachenbezogene Betrachtung
wird erganzt um fur die Stadt Frechen relevante
Wirtschaftsprofile.

Abschliefend wird im Rahmen des Strukturkonzepts
belegt, welche Wirtschaftsbereiche in der Stadt
Frechen (noch) unterreprasentiert sind und Uber
welche (Flachen-) Strategie die moglichen Potenzia-
le erschlossen werden kdnnen. Handlungsleitlinien,
differenziert nach Erhalt/Sicherung, Transformation
und Neuausweisung, sind bezogen auf die Einzelfla-
chen dokumentiert.

Die Erstellung des Gewerbe- und Industrieflachen-
gutachtens zielt im Ergebnis auf die Frage ab, ob die
vorhandenen Flachenpotenziale fiir die wirtschaftli-
che Entwicklung der Stadt Frechen geeignet sind,
welche Anpassungen erforderlich sind, um die zu
erwartende Nachfrage zu decken und welche neuen
Profile fiir die Stadt Frechen erschlossen und wo sie
verortet werden kdnnen.



2 Rahmenbedingungen

2.1 Lagefaktoren

Auf europdischer Ebene liegt die Stadt Frechen im
Verflechtungsbereich der Regionen Rhein-Ruhr,
Aachen-Littich-Maastricht, Vlaamse Ruit (Belgien)
sowie der niederldandischen Randstad. Diese Ver-
dichtungsrdume bilden den Kernraum der ,Euro-
Rhein-Region”. Hier bestehen die am starksten
messbaren Gulter-, Passagier- und Informations-
strome Zentraleuropas. Die Bevodlkerungsdichte
betragt das 3,6-fache des EU-Durchschnitts. Der
Flughafen Koéln/Bonn ist innerhalb einer halben
Stunde, der Flughafen Disseldorf in einer Stunde,

Abbildung 1: Européische Einordnung der Stadt Frechen
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Frechen ist eine Stadt des Rheinischen Braunkoh-
lereviers im Rhein-Erft-Kreis und grenzt westlich an
die Stadt KéIn. Nach Auslaufen des Braunkohleab-
baus und der Rekultivierung der Tagebauflachen
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der Flughafen Frankfurt in 1,5 Stunden erreichbar.
Mit der Bundesautobahn A 61 besteht eine direkte
Verbindung von den Niederlanden und Belgien zum
deutschen Autobahnnetz.

Die Stadt Frechen ist dem Rhein-Erft-Kreis zugeord-
net und befindet sich im Regierungsbezirk Koln.
Frechen grenzt westlich an das Koélner Stadtgebiet
und kann so zum Verdichtungsraum Ko&ln-Bonn
gezdhlt werden. Die unmittelbaren Nachbarkom-
munen sind Bergheim, Pulheim, Kerpen und Hiirth.
In der landesplanerischen Ordnung wird Frechen als
Mittelzentrum eingestuft.

$ K%

\ / FRECHENZ‘}M

A/;\\EHE LUTTICH-
AASTRICHT

gehort die Stadt Frechen mit ihren westlichen
Stadtteilen zum Naturpark Rheinland, zu dem auch
der nicht vom Abbau betroffene Konigsdorfer Wald
gehort. Die Stadt Frechen besteht aus neun Stadt-


https://de.wikipedia.org/wiki/Rheinisches_Braunkohlerevier
https://de.wikipedia.org/wiki/Rheinisches_Braunkohlerevier
https://de.wikipedia.org/wiki/Braunkohleabbau
https://de.wikipedia.org/wiki/Braunkohleabbau
https://de.wikipedia.org/wiki/Rekultivierung

teilen, in denen insgesamt 52.212 Einwohner zu
Hause sind (IT.NRW, Stand 31.12.2017). Das Stadt-
gebiet umfasst insgesamt 45,11 km?, die Bevélke-
rungsdichte beziffert sich entsprechend auf 1.157
Einwohner pro km®.

Mit den Universitdten und Hochschulen in Koéln,
Dusseldorf und Bonn gibt es eine breit aufgestellte
regionale Hochschullandschaft, die als maRgeblich
positiver Standortfaktor zu werten ist. Dariber
hinaus liegen die Messestandorte Kéln und Dissel-
dorf im direkten Einzugsbereich der Stadt Frechen.

Es ist mehr als evident, dass die genannten Lagefak-
toren sich auf die Nachfrage nach Gewerbe- und
Industrieflichen niederschlagen. In allen MaRgaben
zur Flachendisposition wird dringend empfohlen,
diese Rahmenbedingungen zu bertcksichtigen und
sich diese wirtschaftlich zunutze zu machen.

2.2 Infrastruktur in der Stadt Frechen

Die Lage im Rhein-Erft-Kreis und die Nahe zu der
Stadt Kéln sowie eine attraktive Kernstadt beglins-
tigen die Standortfaktoren der Stadt Frechen.

Frechen verfligt auf seinem Stadtgebiet tber sieben
Grundschulen und drei weiterfihrende Schulen
sowie eine Volkshochschule. Neben diesen Bil-
dungseinrichtungen befinden sich in Frechen zu-
satzlich zwei Schulen zur Férderung der emotiona-
len und sozialen Entwicklung sowie eine Forder-
schule mit dem Forderschwerpunkt Geistige Ent-
wicklung. Das Bildungsangebot wird durch eine
Musikschule und die Stadtbiicherei vervollstandigt.
Zurzeit erfolgt zudem die Errichtung einer Fach-
hochschule am Bahnhof Frechen.

Uber die Autobahn A1 und das Autobahnkreuz
KoIn-West ist Frechen an den Uberregionalen Ver-
kehr angebunden. Eine weitere Teilanschlussstelle
(AS Frechen Nord) wurde an der BonnstralRe fiir die
A 4 errichtet, ist jedoch lediglich einseitig, d. h. fur
den Verkehr von und nach Aachen nutzbar. Derzeit
lduft das Planfeststellungsverfahren zum Bau des
Vollanschlusses sowie zur Verbreiterung der Bonn-
strale. Uber die A1 ist eine direkte Anbindung bis
in die Eifel oder das nordwestliche Bergische Land
gegeben. Die A 4 erméglicht zudem eine Verkniip-
fung mit Aachen sowie den Niederlanden und Bel-
gien. Der ErschlieBungsverkehr wird von der Dire-
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ner bzw. Kélner StralRe als Landesstralle 277 weiter
nordlich um die Innenstadt herumgefiihrt. Stdlich
der Kernstadt wird der Uberortliche Verkehr tber
die BundesstraRe 264 geleitet. Zur Verkehrsentlas-
tung der B 55 im Stadtteil Kénigsdorf wird derzeit
eine neue Anschlussstelle zur A 4 gebaut, die west-
lich des Stadtteils Kénigsdorf liber die ebenfalls neu
zu errichtende L 361 erreichbar sein wird.

Die Bahnstrecke Koéln-Frechen wird aktuell aus-
schlieflich von Giiterziigen befahren. Der ehemali-
ge Personenbahnhof Frechen ist aufgehoben; das
Bahnhofsgebdude wird heute als Gaststdtte ge-
nutzt. Der Stadtteil Frechen-Konigsdorf verfligt Gber
einen eigenen Haltepunkt auf der Schnellfahrstre-
cke Koln-Aachen. Hier halten die S-Bahn-Linien S 13,
S 19 und S 12 der S-Bahn K&In und bieten somit eine
Direktverbindung u. a. zum Flughafen K&In-Bonn. Im
Hinblick auf die Einbindung in das regionale und
tiberregionale OPNV-Netz ergibt sich somit im Ver-
gleich der Stadtraume eine bessere Erreichbarkeit
des Stadtteils Koénigsdorf als der Frechener Kern-/
Innenstadt. Zudem sind weitere regionale und liber-
regionale Anbindungen Uber den Hauptbahnhof
Ko6ln in nur rund 10 km Entfernung erreichbar (rund
16 Minuten Fahrtzeit mit der S-Bahn vom Bahnhof
Konigsdorf, ca. 30 Fahrminuten mit dem Pkw aus
der Frechener Innenstadt).

Die ehemalige Hauptverkehrsachse, die Kolner
Strale, ist in der Innenstadt Fullgangerzone, durch
die die Linie 7 der Kdlner Verkehrsbetriebe fahrt. In
Frechen-Bachem endet die Buslinie 145 der Kdlner
Verkehrsbetriebe, die Frechen mit Ko&ln-Weiden
verbindet. Ansonsten wird der Busverkehr in Fre-
chen und zu den Nachbarstadten durch acht Linien
der Rhein-Erft-Verkehrsgesellschaft betrieben. Die-
se Linien werden durch ein nachtliches und sonn-
tagliches Anrufsammeltaxisystem ergdnzt. Die
Linien bedienen insbesondere die nicht an die
StraBenbahn angeschlossenen Stadtgebiete und
sorgen fir eine flichendeckende Mobilitat der Be-
volkerung zwischen der Stadt und dem direkten
Umland.


https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesstra%C3%9Fe_264

2.3  Wirtschaftsentwicklung

Die Tradition der Stadt Frechen als ,Topferstadt”
reicht bis in das 15. Jahrhundert zurlick, als die
damaligen Topfermeister den bis heute bekannten
,Bartmannkrug” aus Frechener Steinzeug schufen.
Nachdem die Herstellung von Gebrauchskeramik
aus Steinzeug im 18. Jahrhundert ihre (iberregionale
Bedeutung verloren hatte, gewann im 19. Jahrhun-
dert mit der industriellen Fertigung von Leitungs-
rohren ein weiteres Steinzeugprodukt wirtschaftli-
che Bedeutung fiir die Region. 1852 griindete Hein-
rich Eduard Sticker die erste Steinzeugréhrenfabrik
in der Breite StraBe. Noch heute ist die Herstellung
von Kanalrohren ein wichtiger Wirtschaftszweig in
Frechen, jedoch mit abnehmender Bedeutung.

Bereits im 17. Jahrhundert wurde mit dem Abbau
von kleineren Feldern Braunkohle begonnen, der
bis zum zweiten Weltkrieg fortgefiihrt wurde. Nach
diesem Zeitpunkt wurde der Abbau im grofRen Zent-
raltagebau bis ca. zum Jahr 2003 fortgesetzt. Nach-
dem die Auskohlung abgeschlossen war, wurde die
Tagebauflache rekultiviert und einer neuen Nutzung
zugefiihrt. Das Geldande wird nun sowohl landwirt-
schaftlich als auch teilweise als Industriegebiet
genutzt. Weitere Teilflaichen stehen heute als Nah-
erholungsgebiet zur Verfligung.

Nachdem Frechen bis in die 1980er Jahre von sei-
nen Bodenschatzen, wie beispielsweise Braunkohle,
Quarzsand und Ton, abhangig war, vollzog sich in
den weiteren Jahren ein Strukturwandel. Der heuti-
ge wirtschaftliche Schwerpunkt liegt einerseits beim
Handel mit einem breit gefacherten Angebot, ande-
rerseits in einem Branchenmix von Unternehmen
aus der Automobil-, Mdbel- und Papierindustrie,
aus Logistik, EDV und Medien.
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3 Okonomische Kontextindikatoren

3.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt Frechen
verlduft in den letzten ca. zehn Jahren fast durchge-
hend positiv und kann in diesem Zeitraum ein Plus
von ca. 5,7 % aufweisen. Der Bevdlkerungsanstieg
fiel in dem Zeitraum von 2011 bis 2015 besonders
deutlich aus, um in den Folgejahren wieder auf
einem gemaRigteren Niveau zu verlaufen. Seit dem
Jahr 2012 hat die Stadt Frechen ein Bevolkerungs-
wachstum von ca. 3,7 % zu verzeichnen. Es ist anzu-
nehmen, dass diese Entwicklung weiterhin anhalten
wird. Heute leben zum letzten durch die Landesda-
tenbank verdffentlichten Einwohnerstand zum
31.12.2018 insgesamt 52.473 Menschen in der
Stadt Frechen. Der Verdichtungsraum Ko&ln-Bonn
gilt als wachsende Bevdlkerungsregion, und die
angespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt be-
ginstigt die Wanderung in das naheliegende Um-
land.

Abbildung 2: Bevoélkerungsentwicklung in der Stadt
Frechen
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Quelle: IT.NRW, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
Hinweis: Die Statistik des Landesamts fiir Information und
Technik (IT.NRW) beruht auf einer Fortschreibung der
Bevélkerungszéhlung aus dem Jahr 1987. Mit dem Zensus
im Jahre 2011 wurde der Bevélkerungsstand korrigiert.

Wird die Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt
Frechen mit den entsprechenden Zahlen fiir den
Rhein-Erft-Kreis und fur das Land NRW verglichen,
wird deutlich, dass sich die Stadt Frechen deutlich
positiver entwickelt hat als die Referenzraume. Die
Werte des Landes NRW haben sich bei einem Ver-
gleich zum Ausgangsjahr 2005 leicht negativ verdn-
dert und liegen ca. 0,7 % unter dem Ausgangswert.
Der Rhein-Erft-Kreis weist in den Jahren 2011 bis
2014 leichte Einwohnerverluste aus und kann im
Zeitraum ab dem Jahr 2005 bis zum Ende des Be-
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trachtungszeitraums im Jahr 2018 leichte Einwoh-
nergewinne von 1,6 % generieren. Allen drei Rau-
men gemeinsam ist, dass das Wachstum ab dem
Jahr 2015 abflacht, in der Stadt Frechen jedoch auf
einem hohen Niveau, da hier zwischen den Jahren
2005 und 2018 ein Bevolkerungszuwachs von 7,2 %
verzeichnet werden kann.

Abbildung 3: Bevdlkerungsentwicklung im regiona-
len Vergleich
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Quelle: IT.NRW, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

Die aktuelle Bevolkerungsprognose des Landesamts
Information und Technik basiert auf dem Basisjahr
2018. Bei der Prognoserechnung in der Basisvarian-
te geht das Landesamt Information und Technik von
einer Bevodlkerungszahl von lber 58.900 Personen
im Jahr 2040 aus, was einem Wachstum von 12,8 %
zum Ausgangsjahr 2018 entspricht.

Abbildung 4: Bevolkerungsprognose bis zum Jahr
2040 fur die Stadt Frechen
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3.2  Arbeitsplatzentwicklung

In der Stadt Frechen gibt es aktuell 19.457 sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigte. Nach der Defi-
nition der Bundesagentur fir Arbeit beinhaltet die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
alle Arbeitnehmer, die kranken-, renten-, pflegever-
sicherungspflichtig und/oder beitragspflichtig nach
dem Recht der Arbeitsforderung sind oder fiir die
Beitragsanteile zur gesetzlichen Rentenversicherung
oder nach dem Recht der Arbeitsférderung zu zah-
len sind. Dazu gehdéren u. a. auch Auszubildende,
Altersteilzeitbeschaftigte, Praktikanten, Werkstu-
denten, behinderte Menschen in anerkannten
Werkstatten oder gleichartigen Einrichtungen und
Personen, die ein freiwilliges soziales/6kologisches
Jahr oder einen Bundesfreiwilligendienst leisten.

Nicht zu den sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten zdhlen dagegen Beamtinnen und Beamte, Selb-
standige und mithelfende Familienmitglieder.

In Frechen sowie im gesamten Rhein-Erft-Kreis
zeichnet sich seit Jahren eine positive wirtschaftli-
che Dynamik ab, wie die nachfolgende Grafik an-
hand der Verdnderungen der sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigten fiir die letzten Jahre zeigt. Im
Vergleich zum Ausgangsjahr 2008 konnte in den
vergangenen zehn Jahren insgesamt ein Plus von
5,9 % bei der Anzahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten erreicht werden. Der voriibergehende
Einbruch der Beschéftigtenzahlen um anndhernd
380 Personen im Jahr 2015 konnte im Folgejahr
wieder ausgeglichen werden.

Abbildung 5: Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der Stadt Frechen 2008 bis 2018 (Stichtag

30.06.)
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Quelle: IT.NRW, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

Die Zahlen der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten werden im Weiteren nach vier Wirtschaftsbe-
reichen betrachtet:

= Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

= Produzierendes Gewerbe: hierzu zéhlen Un-
ternehmen des Bergbaus und der Gewinnung
von Steinen und Erden, des Verarbeitenden
Gewerbes, der Energie- und Wasserversorgung
sowie der Entsorgung. Ferner wird das Bauge-
werbe zu diesem Sektor gerechnet.

= Handel, Gastgewerbe, Verkehr: hierunter
fallen alle Unternehmen des Handels, der In-
standhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeu-
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2013 2014 2015 2016 2017 2018

gen, des Verkehrswesens und der Lagerei so-
wie des Gastgewerbes.

= Sonstige Dienstleistungen: in dieser Kategorie
werden alle Unternehmen subsummiert, die
zu den folgenden Sparten zu rechnen sind: In-
formation und Kommunikation, Finanz- und
Versicherungsdienstleister, Grundstiicks- und
Wohnungswesen, Freiberufliche, wissenschaft-
liche und technische Dienstleister, sonstige
Unternehmensdienstleister, 6ffentliche Ver-
waltung, Verteidigung und Sozialversicherung,
Erziehung und Unterricht, Kunst, Unterhaltung
und Erholung, sonstige Dienstleister, private
Haushalte mit Hauspersonal und exterritoriale
Organisationen und Korperschaften.



Abbildung 6: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nach Wirtschaftsbereichen 2008 bis

2018 (Stichtag 30.06.)
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Quelle: IT.NRW, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

Bei der Betrachtung der sozialversicherungspflichtig
Beschiftigten nach Wirtschaftsbereichen ist auffal-
lig, dass die Beschéftigtenzahlen im Bereich von
Handel, Gastgewerbe und Verkehr, auf den im Jahr
2008 noch Uber die Halfte aller Beschaftigten ent-
fielen, heute mit 45,8 % vertreten sind und somit
einen Rickgang von ca. 6,2 % hinnehmen mussten.
Auch im Sektor des Produzierenden Gewerbes sind
die Beschaftigungszahlen ricklaufig: hier wurden in

Abbildung 7: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach
im regionalen Vergleich 2018
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Quelle: IT.NRW, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
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den letzten zehn Jahren rund 4,8 Prozentpunkte
verloren. Die Verluste in diesen beiden Bereichen
kommen dem Bereich ,Sonstige Dienstleistungen”
zugute, der im Vergleichszeitraum rund 10,9 %
Beschaftigte hinzugewinnen konnte. Der Bereich
Land- und Forstwirtschaft kommt in der Stadt Fre-
chen mit 47 Beschaftigten auf einen Anteil von
0,2 % im Jahr 2018, der grafisch nicht darstellbar ist.

Wirtschaftsbereichen




Im Vergleich zu den Referenzrdumen Rhein-Erft-
Kreis, Regierungsbezirk Kéln und Land NRW fallt
auf, dass die Stadt Frechen — trotz der deutlichen
Rickgadnge in den letzten zehn Jahren — anteilmaRig
immer noch die meisten sozialversicherungspflich-
tig Beschéftigten in der Kategorie Handel, Gastge-
werbe, Verkehr hat. Aus diesem Grund ist anzu-
nehmen, dass die Beschaftigtenzahlen auch zukinf-
tig in diesem Segment weiter riicklaufig sein wer-
den. Da sich die Beschéftigtenzahlen in dem Bereich
,Sonstige Dienstleistungen” in der Stadt Frechen
noch auf einem niedrigeren Niveau bewegen als in
den Referenzraumen, sind hier weitere Verschie-
bungen zu erwarten.

3.3  Wirtschaftliche Zentralitat

Allerdings sind es nicht die absoluten Beschaftigten-
zahlen, die handlungsorientierte Schlussfolgerun-
gen erlauben. Erst das Verhéltnis der Einwohnerzahl
zu der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten lasst Riickschlisse auf die eigentliche wirt-
schaftliche Prosperitdt bzw. Wirtschaftszentralitat
eines Raums zu.

Der Stadt Frechen weist mit ca. 329 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten je 1.000 Einwohner in
der zusammengefassten Kategorie ,Handel, Gast-
gewerbe, Verkehr und Sonstige Dienstleistungen”
eine vergleichsweise hohe Arbeitsplatzzentralitat
auf. In diesem Wirtschaftssegment werden selbst
die Arbeitsplatzzentralititen vom Rhein-Erft-Kreis
insgesamt, vom Regierungsbezirk Koln und dem
Land NRW deutlich Ubertroffen. Fir die Kategorie
des Produzierenden Gewerbes dagegen unter-
schreitet die Frechener Arbeitsplatzzentralitdt mit
einem Wert von 41 Beschéftigten je 1.000 Einwoh-
ner die Werte der Referenzraume deutlich.

Abbildung 8: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftsbereichen im regionalen Vergleich 2018
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Regierungshezirk Kéln NRW

B Handel, Gastgewerbe, Verkehr, sonstige Dienstleistungen



Abbildung 9: Pendlersaldo von 2010 bis 2017 in absoluten Zahlen
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Quelle: IT.NRW, Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
Hinweis: Aufgrund einer Revision der Beschdftigungsstatistik der Bundesagentur fiir Arbeit (BA) sind die Ergebnisse der
Pendlerrechnung ab dem Jahr 2013 mit den bisherigen nur bedingt vergleichbar.

Diese hohe Arbeitsplatzzentralitdt schlagt sich bis
zum Jahr 2014 auch in durchgehend positiven Pend-
lersalden nieder. Da in den Folgejahren die Bevolke-
rung der Stadt Frechen durch Wanderungsgewinne
stark gewachsen ist, kann vermutet werden, dass
sich aufgrund der angespannten Lage auf dem
Wohnungsmarkt in der Stadt Koln insbesondere
junge Familien in der Stadt Frechen den Wunsch
nach einem Eigenheim erfiillt haben. Diese zugezo-
genen Personen erhéhen die Anzahl der Auspendler
entsprechend, da in der Regel der Arbeitsplatz in
der ,alten” Heimatstadt beibehalten wird.
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4 Quantitativer Standort- und
Flichenbedarf

4.1 Berechnungen zum Gewerbe- und
Industrieflichenbedarf

Verschiedene Methoden werden aktuell eingesetzt,
anhand derer die jeweilige Bedarfslage einer Ge-
bietskorperschaft fiir Gewerbe- und Industriefla-
chen fur die Zukunft berechnet wird. Allein im Be-
reich der GIFPRO Methode (Gewerbe- und Indus-
trieflichenprognose) ist eine Vielzahl an Versionen
in der Anwendung. Zu nennen sind insbesondere
die sogenannte ILS-Version, das ,Regionsmodell”,
ein durch die Bezirksregierung Arnsberg weiterent-
wickeltes Modell, sowie die Berechnungsmethode
des ISB Aachen (,,Methode Vallée”). Weitere Modi-
fikationen der GIFPRO-Methode erfolgten durch die
Landesplanung NRW, die Regionalplanungsbehdrde
Minster sowie das Deutsche Institut flir Urbanistik
mit einer trendbasierten, standortspezifischen Vari-
ante , TBS-GIFPRO”. Die Varianten unterscheiden
sich durch unterschiedliche rdumliche Bezugsgro-
RBen, unterschiedliche EingangsgroRen (statisch ver-
sus dynamisch), nach Raumtyp oder Wirtschafts-
gruppen differenzierten Quoten (Neuansiedlungs-
quote, Verlagerungsquote) und durch die jeweils
verwendeten Flachenkennziffern.

Darliber hinaus gibt es jenseits der GIFPRO-Berech-
nungsmethode zur Bedarfsermittlung noch trend-
basierte Fortschreibungen vergangener Entwicklun-
gen, z.B. auf Basis der Realnutzungskartierungen
der jeweiligen Gebietskorperschaft, der Katasterfla-
chen des Landesamts Information und Technik
sowie der Daten aus dem durch die Bezirksregie-
rungen gefuhrten Siedlungsflichenmonitoring.

Alle genannten Methoden haben ihre jeweilige
Rechtfertigung und auch Begriindung; gleichwohl
zeitigen sie jeweils sehr unterschiedliche Ergebnis-
se.

Kunftig ist vorgesehen, entsprechend der Malga-
ben des Landesentwicklungsplans (LEP) zu berech-
nen. Der LEP fuhrt dazu aus: ,Der Bedarf an neuen
Wirtschaftsflichen ergibt sich aus den Ergebnissen
des Siedlungsflachenmonitorings (...). Dazu wird (...)
die durchschnittliche jahrliche Inanspruchnahme
der letzten (mindestens zwei) Monitoring-Perioden
mit der Zahl der Jahre des Planungszeitraums mul-
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tipliziert. Die im Hinblick auf den bauleitplanerisch
erforderlichen Umfang von Siedlungsflachen ermit-
telten Bedarfe kénnen fiir die regionalplanerische
Festlegung von Siedlungsraum um einen Planungs-
bzw. Flexibilitatszuschlag von bis zu 20 % erhoht
werden” (vgl. Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen, S. 31). Nachdem die hierfir erforderli-
chen Daten des Siedlungsflichenmonitorings erst
im Jahr 2021 umfassend vorliegen werden, wird zur
Ermittlung des zukiinftigen gewerblichen Flachen-
bedarfs in der Stadt Frechen auf aktuell valide Be-
rechnungsmethoden und Trendfortschreibungen
zuriickgegriffen. Damit soll die kiinftige Bedarfslage
in einem realistischen Korridor abgebildet werden.

Angewandt werden folgende Methoden:

] Der erste Berechnungsansatz stiitzt sich auf
Werte, die auf Grundlage der Industrie- und
Gewerbeflachen-Belegung der letzten zehn
Jahre ermittelt wurden. Die jahresbezogenen
Steigerungsraten werden fortgeschrieben
(extrapoliert) und bis zum Prognosehorizont
aufaddiert. Grundlage ist die Fortschreibung
der Katasterflachen der Landesdatenbank.

= Berechnung auf Basis der durch die Regional-
planungsbehdrde vorgelegte GIFPRO Methode
anhand der Arbeitsmarktdaten der Landesda-
tenbank

4.2  Fortschreibung der Katasterflaichen
Gewerbe und Industrie IT.NRW

Die in der Landesdatenbank dokumentierten Katas-
terflachen sind riickwartig bis zum Jahr 1994 ver-
fugbar. Basis fiir die Berechnung sind die Flachen-
angaben zu Gebaude- und Freiflichen Gewerbe und
Industrie sowie die Betriebsflaichen abziglich des
Abbaulandes. In der Zeitreihe ist erkennbar, dass
die Flachenzahl fur diese Nutzungen in der Stadt
Frechen tendenziell abnimmt. Dies liegt daran, dass
in einer dichten Stadt wie Frechen mit einem hohen
Maf an Nutzungskonkurrenz haufig Flachen aus der
gewerblich-industriellen Perspektive herausgenom-
men, d. h. planerisch umgewidmet werden. Damit
wirden sich negative Bedarfszahlen ergeben, die in
dieser Form nicht realistisch sind. Methodisch wur-
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den demnach diejenigen jahrlichen Flachendiffe-
renzen, die im negativen Bereich liegen, nivelliert
und nur die positiven Entwicklungen fortgeschrie-
ben. Damit lasst sich annadherungsweise die Fla-
chenbelegung durch Gewerbe und Industrie in der
Stadt Frechen nachhalten. Im Ergebnis ergibt sich
auf dieser Grundlage ein Flachenbedarf bis zum Jahr
2035 von 21 ha; zuziglich der ErschlieBung mit 30 %
und eines Planungszuschlags von 20 % ergibt sich
ein Gesamtbedarf von 33 ha.

Abbildung 10: Flachenbedarfe

Fortschreibung der Flachenentwicklung
der Vergangenheit bis 2040

Zzgl. ErschlieBung 30 %

Zzgl. Planungszuschlag 20%

Gesamtsumme Bedarf bis
2040

4.3  GIFPRO Berechnung nach der Methode der
Bezirksregierung Kéln

Aufbauend auf der Zahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten wird der zuklnftige Wirt-
schaftsflachenbedarf ermittelt. Hierbei gehen die
Beschaftigtenzahlen im verarbeitenden Gewerbe
und Baugewerbe zu 100 %, im Handel zu 50 %, in
den Bereichen Verkehr und Nachrichten zu 40 %
und in den Ubrigen Dienstleistungen zu 10 % ein.
Auf empirische Untersuchungen und Analysen ge-
stitzt werden in dem Modell zusdtzlich Quoten
angesetzt, die abbilden, welcher Anteil der Gewer-
beflichen pro gewerbeflachenbeanspruchendem
Beschiéftigten hiervon fir einen Verlagerungsbedarf
bzw. fir einen Neuansiedlungsbedarf benétigt wird.
Es wird von einem durchschnittlichen Neuansied-
lungsbedarf von 0,3 % und einem Verlagerungsbe-
darf von 0,7 % pro Jahr ausgegangen. Die Reaktivie-
rung der durch Verlagerung freigesetzten Flachen
wird mit 0,25 % vom Verlagerungsbedarf abgezo-
gen. Fir den Regierungsbezirk Kéln wurde dariiber
hinaus — basierend auf der faktischen Inanspruch-
nahme von Siedlungsflichen sowie der Zahl aller
Erwerbstadtigen im Regierungsbezirk inklusive der
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branchenzugeordneten Arbeitslosen — eine empiri-
sche Flachenkennziffer je Verdichtungsraum ermit-
telt. Diese liegt flr die Stadt Frechen bei 256 m’.

Im Ergebnis ergibt sich fiir die Berechnung ein Fla-
chenbedarf bis zum Jahr 2035 von 77 ha, einschlieR-
lich des Planungszuschlags von 20 %.

Im Jahr 2014 hatte die Bezirksregierung Kéln eine
Flachenbedarfsberechnung fiir die Stadt Frechen
bereits vorgenommen. Hochgerechnet auf das Jahr
2040 ergibt sich aus dieser Berechnung ein Bedarf
von 56 ha.

Die bloRe Bedarfszahl ist allerdings nur bedingt
aussagekraftig fur die konkrete Flachenplanung in
der Stadt Frechen. Insoweit sollte eine Bedarfsab-
schatzung zumindest differenziert nach Gewerbe
und Industrie vorgenommen werden. Hintergrund
ist, dass in der Regel Industriebetriebe einen deut-
lich héheren Flachenbedarf von Einzelflachen haben
als Gewerbebetriebe. Auch ist aufgrund des Emissi-
onsverhaltens ein bestimmtes Flachenprofil erfor-
derlich. Sollte sich im Ergebnis herausstellen, dass in
der Summe der Flachen zwar ausreichend Potenzial
zur Verfugung steht, dieses Potenzial sich aber aus-
schlieBlich auf gewerblich orientierte Klein- und
Kleinstflachen aufaddiert und auf der anderen Seite
vorwiegend groRflachige Nachfrager auf dem
Grundsticksmarkt auftreten, wird erkennbar sein,
dass die vorhandenen Potenziale nicht den Nach-
fragestrukturen entsprechen — auch wenn die nu-
merische FlachengréRe im Einklang mit dem Bedarf
stehen sollte.

Konkrete Daten zu Beschaftigten, differenziert nach
Gewerbe- und Industriearbeitsplatzen, liegen in
Frechen nicht vor. Auch eine Auswertung der in der
Stadt Frechen gemaR Bauleitplanung festgesetzten
bzw. dargestellten Baugebietskategorien GE und Gl
ist wenig hilfreich, da vielfach Betriebe, die als In-
dustriebetriebe zu werten sind, innerhalb von Ge-
werbegebieten liegen und umgekehrt.

Insoweit wird die differenzierte Bedarfsermittlung
fiir Gewerbe- und Industrieflachen hilfsweise abge-
schatzt Gber die Anzahl der Beschaftigten. Dabei
werden die nach Wirtschaftszweigen typischer-
weise der jeweiligen Betriebsart (GE oder Gl) zuzu-
ordnenden Beschéftigten ermittelt und mit den fir
Frechen relevanten Flachenzahlen je sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten multipliziert.



Zur Ermittlung des Flachenbedarfs, differenziert
nach Gewerbe und Industrie, anhand der Beschaf-
tigtenzahlen wird folgender Schlissel vorausge-
setzt:

Anteil Gewerbe-
arbeitsplatze

Anteil Industrie-
arbeitsplitze

Verarbeitendes 50% 50 %
Gewerbe

Baugewerbe 10 % 90 %
Handel 0% 100 %
Verkehr/ 60 % 40 %
Nachrichten

Ubrige Dienst- 5% 95 %
leistungen

Aufgrund der hohen Bedeutung der industriellen
Nutzung in Frechen ist fiir das verarbeitende Ge-
werbe ein ausgeglichener Ansatz gewahlt. Das Bau-
gewerbe ist wie der Handel, die Instandhaltung und
Reparatur von Kfz und Gebrauchsgitern in der
Regel in Gewerbegebieten ansdssig. Ein entspre-
chender Schwerpunkt wird in dieser Richtung ge-
setzt.

Der Wirtschaftszweig Verkehr ist durch die Ansied-
lung einer Vielzahl von Logistikbetrieben vorwie-
gend der industriellen Nutzung zugeordnet. Moder-
ne Logistikbetriebe sind aufgrund ihrer Flachengro-
Re, ihres Emissionsverhaltens und ihres Dreischicht-
Betriebs im Grundsatz in Industriegebieten unter-
zubringen. Die Nachrichtentbermittlung spielt im
Hinblick auf den Flachenbedarf eine untergeordne-
te Rolle. Im Dienstleistungssektor sind 5 % der Ar-
beitspldtze dem industriellen Profil zugeordnet.
Dies tragt der Tatsache Rechnung, dass in Industrie-
gebieten ein geringer Anteil unternehmensbezoge-
ner Dienstleistungen liegt.

Unter der Annahme der dargestellten Schliissel ist
davon auszugehen, dass aktuell ca. 64 % der Be-
schaftigten eher gewerblichen Nutzungen zugeord-
net werden kénnen und ca. 36 % den industriellen.
Unter der Annahme einer dquivalenten Flachen-
kennziffer ergibt sich damit

= ein Gewerbeflachenbedarf von ca. 36 bis 49 ha
und

] ein Industrieflichenbedarf von ca. 20 bis
28 ha.

Zusammenfihrend ergibt sich der folgende Fla-
chenbedarf:

GIFPRO-Berechnung mit Planungszuschlag

Hochrechnung

bis 2040

20 % Planungszuschlag

Insgesamt inkl.
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4.4  Aktuelle Bedarfsberechnung der
Bezirksregierung Kéln

Im Januar 2019 hat die Bezirksregierung Koln eine
aktuelle Bedarfsberechnung auf Grundlage jingster
statistischer Daten flir den endogenen Bedarf der
Stadt Frechen vorgelegt. Im Ergebnis definiert die
Bezirksregierung einen Bedarf von 51 ha fiir Gewer-
be- und Industrieflachen. Dariiber hinaus ist unter
der Rubrik Wohnen/Mischnutzung mit der Bedarfs-
zahl 122 ha ebenfalls halftig ein gewerblicher Anteil
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in der Mischnutzung verankert. Dieser ist allerdings
nicht naher quantifiziert. Der gewerbliche Anteil
durfte, vorsichtig geschatzt, zwischen 5ha und
10 ha liegen. Damit wiirde die aktuelle Bedarfslage
flir Gewerbe (einschlieflich des Mischgebietsan-
teils) zwischen 56 und 61 ha nach aktueller Berech-
nung der Bezirksregierung Kéln liegen. GemaR Lan-
desentwicklungsplan kann situationsabhangig noch
ein Planungszuschlag von 20 % addiert werden. Im
Ergebnis kann insoweit auf Basis der aktuellen Be-

13



rechnung der Bezirksregierung Kéln von regional-
planerisch darstellbaren Werten zwischen 67 und
73 ha ausgegangen werden.

4.5 Tatsachliche Anfragen

Ein weiteres wichtiges Indiz zur tatsdchlichen Be-
darfslage sind die konkreten Anfragen nach Grund-
stiicken durch gewerblich-industrielle Unterneh-
men. Zum Stand November 2018 ist bei der Wirt-
schaftsforderung der Stadt Frechen eine Flachen-
groRe angefragt zwischen 18,6 ha (Summe der Min-
destflachenanfragen) und 21,9 ha (Summe der Ma-
ximalflachenanfragen). Insgesamt verteilt sich diese
Flachenzahl auf 50 Anfragen. Der Schwerpunkt der
Nachfrage liegt zwischen 1.000 m’ und 5.000 m’,
die Bandbreite reicht dabei von 500 m’ (IT-Firma)
bis 6 ha (Logistik). Von den ca. 20 ha aktuell nachge-
fragter Flache entfallen alleine 2 ha auf Unterneh-
men, die im Bereich Digitaltechnik sowie Forschung
und Entwicklung agieren und entsprechend syner-
getischer Strategien innerhalb eines Technologie-
parks ihren optimalen Standort finden wiirden.

Werden die im Zeitraum Januar 2017 bis November
2018 abgelehnten Anfragen betrachtet, ergibt sich,
dass insgesamt 60 Anfragen abgelehnt wurden. Die
gesamte nachgefragte Flache liegt zwischen 138 ha
(Summe der Mindestflachenanfragen) und 185 ha
(Summe der Maximalflachenanfragen). Zu definie-
ren ist in diesem Kontext noch die , Ernsthaftigkeit”
der Nachfrage, denn vielfach gibt es von Vorhaben-
tragern regional weitgreifende ,Streuanfragen”.
Statistisch lassen sich die Streuanfragen zwar nicht
isolieren; gleichwohl ist ein wichtiges Indiz fiir den
Bedarf nach dem konkreten Standort Frechen,
wenn die Anfrage nicht Uber die Wirtschaftsforde-
rung des Kreises (WfG), sondern direkt in Frechen
gestellt wurde. Von der genannten Hektarzahl ist
ca. die Halfte in Frechen direkt angefragt worden.
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4.6 Zwischenfazit

Im Grundsatz ist darauf hinzuweisen, dass die Be-
rechnungsmethoden zur Ermittlung des Bedarfs an
Gewerbe- und Industrieflachen mit Unsicherheiten
behaftet sind. Die Griinde liegen in standardisierten
Variablen, wie z.B. Flachenkennziffern, Reaktivie-
rungs-, Verlagerungs- und Neuansiedlungsquoten,
die nur anndherungsweise die tatsachlichen Ver-
héltnisse widerspiegeln kénnen. Aber auch auler-
ordentliche Ereignisse, wie z. B. der Wegzug oder
die Ansiedlung eines oder mehrerer GroRunter-
nehmen, kénnen nicht prognostiziert und in die
Berechnung eingebunden werden.

Dariber hinaus ist darauf zu verweisen, dass die
Bedarfsberechnungen immer auf Basis vergangener
Entwicklungen erfolgen und diese (in jeweils sehr
unterschiedlicher Methodik) fortschreiben. Aktive
Stadtentwicklungsstrategien, Profilierungen fir
bestimmte (z. B. flachenintensive) Nutzungen oder
nicht realisierte Nachholbedarfe werden mit den
Berechnungen nicht abgebildet. Insoweit kann jede
Berechnung nur eine Momentaufnahme abbilden,
die einen Hinweis auf kiinftige Flachendispositionen
gibt. Eine Uberpriifung sollte in regelmaRigen Ab-
standen erfolgen.

Gleichwohl ist davon auszugehen, dass mit dem
Querschnitt unterschiedlicher Methoden ein Anna-
herungswert an die tatsachlichen Bedarfszahlen,
differenziert nach GE und Gl, belegt ist.

Zusammenfassend kann von einem Bedarf von ca.
70 ha ausgegangen werden. Diese Zahl ist durch die
tatsachlichen Anfragen ebenfalls belegt.



5 Flachenreserven

5.1 Vorbemerkung

Flachenreserven sind alle Flachen, die im Flachen-
nutzungsplan als gewerbliche Bauflache (G) oder als
Gewerbe- oder Industriegebiet (GE/GI) dargestellt
und nicht genutzt sind. Flachen, die im Regionalplan
dargestellt, aber (noch) nicht in den Flachennut-
zungsplan Gbernommen wurden, sind demnach
keine Flachenreserven in diesem Sinne. Gleichwohl
kénnen sie im Rahmen einer landesplanerischen
Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz in den
Flachennutzungsplan Gbernommen werden, soweit
der entsprechende Bedarfsnachweis erbracht wer-
den kann. Insoweit sind sie zwar nicht als eigentli-
che Flachenreserven, gleichwohl jedoch als Potenzi-
alflachen zu werten.

5.2  Regionalplanerische Potenzialflaichen

Im Regionalplan sind allgemeine Siedlungsbereiche
(ASB) sowie Bereiche fiir gewerbliche und industri-
elle Nutzungen (GIB) zeichnerisch in grauer Farbe
dargestellt.

Abbildung 11: Regionalplanausschnitt Frechen
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Werden die im FNP dargestellten Gewerbe- und
Industrieflichen mit den regionalplanerischen Dar-
stellungen verschnitten, verbleiben im Ergebnis drei
Potenzialflachen. Diese weisen eine Gesamtflachen-
zahl von ca. 30 ha auf, die noch nicht durch den
Flachennutzungsplan erfasst sind und die demnach
theoretisch in die Entwicklung gehen kdnnen. Keine
der dargestellten Potenzialflichen ist insgesamt
ungeeignet. Alle drei Flachen sind grundsatzlich far
eine Entwicklung geeignet. Abzlglich ungeeigneter
Teilflachen ergibt sich so ein Flachenpotenzial von
26 ha.

Stadt Frechen — Gewerbeflachenkonzept

Potenzialflachen Regionalplan

Flache GroRe (ha) Eignung zur Entwicklung (ha)
RP-Flache 01 25 21
RP-Flache 02 3 3
RP-Fldche 03 2 2

5.3 Flachenreserven auf FNP-Ebene

Auf Ebene des Flachennutzungsplans gibt es eine
Reihe von Flachen, die planerisch als gewerbliche
Bauflachen dargestellt sind.

Dabei ist zu unterscheiden zwischen Flachen, die
tatsachlich eine konkrete Nutzungsperspektive fir
die gewerblich-industrielle Entwicklung haben, und
Flachen, die zwar im Flachennutzungsplan noch
dargestellt, aber zwischenzeitlich anderweitig be-
legt sind. Letztere sind nicht mehr als Flachenreser-
ve zu werten und aus der regionalplanerischen
Bilanzierung zwischen Bedarf und Reserve heraus-
zurechnen. In der Konsequenz sollten diese Flachen
im Ubrigen auch {iber ein formales Anderungsver-
fahren aus der Flachennutzungsplandarstellung
herausgenommen werden.

Dariiber hinaus gibt es eine Vielzahl an betriebsge-
bundenen Flachen, die zwar der Bedarfsdeckung
dienen, gleichwohl aber fiir bestimmte Betriebe
reserviert sind und demnach durch die Stadt Fre-
chen nicht an Nachfrager vermittelt werden kén-
nen. Vor diesem Hintergrund rechnet die Regional-
planungsbehorde betriebsgebundene Flachen ledig-
lich zur Halfte der Bedarfsdeckung an, d. h. nur die
halbe Flachenzahl der betriebsgebundenen Flachen
findet Eingang in die regionalplanerische Bilanzie-
rung.

Insgesamt sind im Flachennutzungsplan der Stadt

Frechen acht Flachen mit einer gesamten Flachen-
zahl von ca. 19 ha dargestellt.
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Abbildung 12: Reserveflachen
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Anhand der nachfolgenden tabellarischen Aufstel-
lung ist erkennbar, dass von den ca. 19 ha im Fla-
chennutzungsplan dargestellten noch ,freien” ge-
werblichen Bauflachen ca. 11 ha zu bilanzieren sind.

FNP-Reserve 01  Frechen

FNP-Reserve 02  Frechen

FNP-Reserve 03  Frechen

FNP-Reserve 04  Frechen, betriebsgebundene Reserveflache
FNP-Reserve 05 Habbelrath, betriebsgebundene Reserveflache
FNP-Reserve 06  Habbelrath, betriebsgebundene Reserveflache
FNP-Reserve 07  Habbelrath, betriebsgebundene Reserveflache
FNP-Reserve 08  Habbelrath, betriebsgebundene Reserveflache

Summe

Im Ergebnis ergeben sich auf Basis der regionalpla-
nerischen Darstellung ein Flachenpotenzial von ca.
26 ha und auf Basis der Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan Reserveflachen von ca. 11 ha.

5.4 Bilanzierung Bedarf und Flachenreserven

In der Zusammenfihrung der Daten stehen der
Bedarfslage von 55 bis 77 ha demnach ca. 11 ha an
Flachenreserven im Flachennutzungsplan zuziiglich
weiterer fiir eine Entwicklung geeigneter 26 ha
Flachenpotenziale aus der regionalplanerischen
Darstellung gegeniiber. Zusammenfassend ergibt
sich das folgende Bild:

Gewerbe- und Industrieflaichen

Flachennutzungsplanreserven 11 ha
Bedarf 55 bis 77 ha
Delta ‘ -44 bis -66 ha
Einbeziehung Potenziale Regionalplan 26 ha
Delta | -18 bis-40 ha

Stadt Frechen — Gewerbeflachenkonzept

Flachenreserve gemaR Flachennutzungsplan der Stadt Frechen Flac! roBe (ha) regionalplanerisch
anrechenbar (ha)

1,34 1,34
0,63 0,63
0,87 0,87
5,23 2,62
4,21 2,12
6,08 3,04
0,42 0,21
0,51 0,26
19,29 11,09

Damit wird deutlich, dass die regionalplanerischen
Flachenpotenziale in die planerische Perspektive
gebracht werden miissen, allein um die endogene
Nachfrage, d.h. die Gewerbe- und Industriefla-
chenbedarfe, aus Frechen selbst heraus bedienen
zu konnen. Darliber hinaus missen weitere Flachen
im Umfang von 18 bis 40 ha identifiziert werden,
um den Bedarf bis 2040 zu decken.
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6 Gewerbeflachenprofile

6.1 Vorbemerkung

Ein sehr maRgebliches Defizit der aufgefiihrten
Bedarfsberechnungen (und in der darauf aufbauen-
den Gegeniiberstellung von Bedarf und Flachenpo-
tenzial) liegt in der undifferenzierten und pauscha-
len Betrachtung. Flache wird gleich Flache gesetzt,
ohne zu bericksichtigen, dass Gewerbefldchen je
nach Standort, Lage und Ausstattung des Gewerbe-
gebiets fiir sehr unterschiedliche Zielgruppen ge-
eignet und interessant sind. Zum Beispiel nutzt es
einer Kommune oder Region wenig, wenn das Ge-
samtmengengerist an Flachen rein rechnerisch
ausreichend ist, diese Flachen aber nicht nachfra-
georientiert das richtige Profil oder die richtigen
GrundstiicksgrofRen aufweisen.

Nicht allein das Flachenangebot, sondern auch
weitere Kriterien wie das bauliche Umfeld, die Pra-
gung durch andere Betriebe oder die Qualitdt des
offentlichen Raums spielen eine maRgebliche Rolle
fiir die Nachfrage. Uber die rein quantitative Heran-
gehensweise hinausgehend sollten die jeweils er-
forderlichen Qualitaten und Typisierungen der Ge-
werbestandorte in Form von Aussagen zur kinfti-
gen Gewerbestruktur ermittelt und in ihrer jeweili-
gen GroRenordnung benannt werden.

Die rein quantitative und ,klassische” Ermittlung
des Gewerbeflachenbedarfs ist demnach aufgrund
der zunehmend diversifizierten Nachfrage nach
spezifischen Standortkriterien fiir eine langfristige
Entwicklungsstrategie nicht ausreichend.

Die Typisierung/Profilierung sollte darauf abzielen,
Gewerbestandorten - soweit moglich und sinn-
voll - ein eindeutiges Bild zu verleihen bzw. hinsicht-
lich der Ansiedlung von Unternehmen &ahnlichen
Typs eine Schwerpunktsetzung vorzunehmen. Dies
soll im Idealfall dazu fiihren, jeweils Gewerbeunter-
nehmen mit dhnlichen Betriebseigenschaften oder
vergleichbarer (stdadtebaulicher) Ausstrahlung an
einem Standort bzw. Standortbereich zu konzent-
rieren.

Diese Form der Typisierung sollte allerdings auch
ihre Grenzen haben. Es ist in der Regel wenig ziel-
flihrend, die Vergabe von Gewerbeflachen an be-
stimmte Betriebstypen zu koppeln — ein gewisses
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MaR an Offenheit sollte méglich sein. Versuche in
der Vergangenheit, Gewerbeflachen sehr genau zu
profilieren (z.B. nur fir Medienbetriebe oder fir
auch fiir Betriebe, die gewisse Umweltstandards
erfiillen) haben haufig dazu gefihrt, dass die Fla-
chen nicht ausreichend nachgefragt wurden und als
erschlossene Flachen ungenutzt blieben. Aus der
Not heraus — denn die ErschlieBungskosten missen
refinanziert werden — wurden dann haufig die Vor-
gaben gedffnet und der hohe Anspruch vollstandig
aufgegeben.

Gleichwohl ist es evident, dass Gewerbeflache nicht
gleich Gewerbeflache ist und ein Minimum an Profil
vordefiniert sein muss.

Zur Einstufung wird fir Frechen zwischen drei
grundséatzlichen Kategorien unterschieden. Diese
Kategorien nehmen die qualitativen Standortpoten-
ziale hinsichtlich moglicher Nachfragergruppen in
den Blick:

= Kategorie A
Standorte fiir wissensbasierte und technolo-
gieorientierte Unternehmen ggf. mit einem
Anteil an Forschung und Entwicklung, speziali-
sierte Kleinproduktion und Dienstleistung

. Kategorie B
Standorte fiir mittlere und kleinere Gewerbe-
betriebe und Handwerk, ggf. mit einem Anteil
an (unternehmensbezogener) Dienstleistung

. Kategorie C
Standorte fiir die gewerblich-industrielle Nut-
zung in Verarbeitung und Produktion sowie in
Logistik und Konfektionierung

Wichtige Voraussetzungen fiir diese Flachenprofilie-
rung ist der Konsens zwischen Akteuren sowie die
Bereitschaft der Akteure vor Ort, auch in Zeiten
geringer Nachfrage an dem Gesamtkonzept festzu-
halten und dies bei den Grundstickszuschnitten
und der Auswahl der Unternehmen zugrunde zu
legen. Dies kann allerdings nur méglich sein, wenn
sichergestellt ist, dass fiur alle drei Kategorien aus-
reichend Flache im Stadtgebiet zur Disposition
steht.



6.2 Kategorie A: Standort fiir technologie- und
wissensbasierte Unternehmen sowie
Dienstleistung

Dienstleistungsbetriebe im Sinne des Fachgutach-

tens sind vorwiegend institutionelle Dienstleister in

der Finanz- und Versicherungsbranche, wissen-
schaftlich-technische Dienstleistungen, Forschung
und Entwicklung, unternehmensbezogene Dienst-
leistungen sowie private und offentliche Verwal-

tung. Publikumsbezogene Dienstleister, wie z.B.

freie Berufe (Arzte, Architekten, Steuerberater ...),

sind im vorliegenden Gutachten nicht Gegenstand
der Betrachtung.

Ubereinstimmendes Merkmal der Flichen fiir diese
Nutzungen ist ein hohes Mal} an Bau- und Stadte-
bauqualitat. Der Erfolg dieser Projekte wird sicher-
gestellt durch eine eindeutige Ausrichtung der Fla-
chenentwicklung auf diejenigen Zielgruppen, die
genau die durch die Fachhochschule ausgeldsten
Standortfaktoren nachfragen und sie aktiv nutzen.

Naheliegende oder benachbarte Mischgebiete sind
nicht als Restriktion zu werten. Vielmehr fuhrt die-
ses Nebeneinander zur Funktionsmischung und
Lebendigkeit des Standorts.

Zusatzlich zur Funktionsmischung ist die Freiraum-
gestaltung ein wichtiges Instrument zur Attraktivi-
tatssteigerung des Standorts und Ausgangspunkt
fiir die Entwicklung der Gewerbequalitaten.

Kriterien

= Technologie- und wissensbasierte Tatigkeiten,
Dienstleistung, ggf. hochspezialisierte Produk-
tion technologischer (Klein-) Bauteile

] Standorteignung aufgrund der 6rtlichen Gege-
benheiten, insbesondere die direkte Nachbar-
schaft zu Hochschul- bzw. Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen, bzw. an einer
schienengebundenen Verbindung zu diesen
Institutionen, d. h. ausreichendes Potenzial an
qualifizierten Arbeitskraften

] Bindelung von Kompetenzen und Innovatio-
nen zur Férderung des Wissens- und Techno-
logietransfers, der gleichzeitig der Ausbildung
eines individuellen Standortprofils dient

Ll Hochwertiges stadtebauliches Konzept mit
attraktiv gestaltetem o6ffentlichen Raum, Glie-
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derung durch vernetzte Freiraumstrukturen
und ein einfaches ErschlieBungssystem

. Reprasentativer Standort, d. h. attraktiver
StraRenraum (z. B. mit einheitlicher Bauflucht)
fr ein zusammenhangendes stadtebauliches
Bild mit einem hohen gestalterischen An-
spruch im Sinne einer Adressbildung

= (kologische Qualititen

] Rdaumliche Ndahe zum gewachsenen Ort bzw.
integriert in das Stadtgeflige

] GrundstiicksgrofRen ab 500 m’

= Bauleitplanerische Gebietskategorie: Mischge-
biet/Gewerbegebiet (MI/GE)

In Frechen ist die Kategorie A nur wenig an gebiin-
delten Standorten reprasentiert. Allerdings wurde
in der REload-Studie der Wirtschaftsforderung des
Rhein-Erft-Kreises sowie in der aktuellen Studie
,Frechen, digital und kreativ” eindeutig postuliert,
dass hier ein eminentes Entwicklungspotenzial be-
steht.

6.3 Kategorie B: Standort fiir Handwerk, kleine
und mittlere Gewerbebetriebe sowie
unternehmensbezogene Dienstleistungen

Unter Gewerbe wird im vorliegenden Fachbeitrag
zunéchst das ,klassische” Gewerbe im produzieren-
den, verarbeitenden Sektor, im Handwerk sowie im
Baugewerbe verstanden. Dazu zdhlen im Grundsatz
alle Nutzungen, die auf die Unterbringung in Ge-
werbegebieten angewiesen sind, also aufgrund
ihrer Verkehrserzeugung, ihres Flachenbedarfs oder
ihres Emissionsverhaltens in Gewerbegebieten nach
den §§ 8 BauNVO zuldssig sind. Dies kann neben
dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe
auch Nutzungen wie kleinere Logistik, Fuhrunter-
nehmen, Verleih von Baumaschinen, groRRere Cate-
ringfirmen, (Geb&dude-)Reinigungsdienste etc. bein-
halten.

Jede Kommune muss in der Lage sein, dem einfa-
chen gewerblichen Mittelstand, in der Regel inha-
bergefiihrte Betriebe, mit einer gewerblichen bis
handwerklichen Ausrichtung Flachen in ausreichen-
dem Mal} vorhalten zu kénnen. Die stadtebauliche
Qualitdt folgt hier weniger gestalterisch hohen
Anspriichen, sondern vielmehr einer guten Funktio-
nalitat.
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In Frechen wird diese Kategorie maRgeblich durch
die Gewerbegebiete entlang der Alfred-Nobel-
StraBe sowie im Europark reprasentiert.

Die GrundstiicksgrofRen variieren zwischen 0,1 und
2 ha, wobei der Schwerpunkt im Mittel bei Grund-
stiicksgroBen zwischen 3.000 und 5.000 m” liegt.

Kriterien

= Klare Ausrichtung auf Handwerk und kleinere
bis mittlere Gewerbebetriebe

] Regionale bzw. lokale Bindung und raumlich
enge Kundenorientierung, moglichst in das
Siedlungsgefiigt integriert

= Restriktionsarme Flachen

= Bedarfsorientierte ErschlieRung mit der Mog-
lichkeit, die GrundstiicksgroRen flexibel zu ge-
stalten

] Ein zusammenhangendes stadtebauliches Bild
(z. B. Gber eine einheitliche Bauflucht) ist nicht
unbedingt erforderlich, kann aber je nach ge-
winschter Qualitat und Adressbildung inner-
halb eines Gebiets erwiinscht sein

] Ausschluss von gebietsfremden Nutzungen wie
groRflachigem Einzelhandel, groRflachige Lo-
gistiker oder Vergniigungsstatten bzw. Bordel-
le und bordellartige Betriebe

= Kein Wohnen moglich, Betriebsleiterwohnen
nur in Ausnahmefallen

] Moglichst direkter Link zum ibergeordneten
StraBennetz

= GrundstiicksgréRen ab 1.000 m®

. Bauleitplanerische Gebietskategorie: Gewer-
begebiet (GE)

6.4  Kategorie C: Standort fiir mittlere bis groRe
Gewerbebetriebe, groBmaRstabliche
Ansiedlungen und ausgewadhlte
Logistikbetriebe

Industriebetriebe sind Unternehmen im verarbei-

tenden oder produzierenden Sektor, die immissi-

onsschutzrechtlich genehmigungsbediirftige Anla-
gen betreiben und damit per se ein erhohtes Ge-
fahrdungspotenzial fir empfindliche Nutzungen wie

z. B. Wohnen oder soziale Infrastruktureinrichtun-

gen auslosen. Auch Unternehmen, die die Arbeits-

zeiten in mindestens einem Dreischichtbetrieb
organisieren (i. d. R. Betriebe der Distribution), sind
aufgrund des in der Regel erhéhten Emissionsver-
haltens zur Nachtzeit als Industriebetrieb zu werten
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und als solche in einem bauplanungsrechtlich nor-
mierten Industriegebiet nach § 8 BauNVO unterzu-
bringen. Es handelt sich damit um Betriebe, die in
keiner anderen Gebietskategorie als in Industriege-
bieten nach § 8 BauNVO zuldssig sind. Zu beachten
ist, dass es sich hier keinesfalls um ,Schwerindust-
rie“ handeln muss, die vielfach mit dem Begriff
Industriebetrieb” assoziiert wird.

Das Standortprofil C ist in der Stadt Frechen vor-
wiegend vertreten am Wachtberg sowie in
Grefrath. Die Logistikbetriebe im Europark sowie
entlang der Alfred-Nobel-StraBe sind teilweise
ebenfalls dieser Kategorie zuzuordnen.

Bei Standorten der Kategorie C handelt es sich
demnach um Flachen flr Betriebe mit einem hohen
Flachenbedarf und z. T. mit Emissionsbedarf bzw.
vielen Verkehrsbewegungen. Mittlere bis grolle
Gewerbebetriebe, Logistiker im Dreischichtbetrieb,
groBmalstabliche Ansiedlungen mit genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen nach Bundesimmissions-
schutzgesetz bis hin zu Storfallbetrieben bilden die
primare Zielgruppe. Bei der Planung stehen funkti-
onale Aspekte wie die verkehrliche Anbindung, der
Immissionsschutz und die Vermeidung von betrieb-
lichen Restriktionen und Immissionskonflikten im
Vordergrund. Ziel ist es, den 6konomischen Rah-
menbedingungen und den funktionalen Anforde-
rungen der spateren Nutzer Rechnung zu tragen.
Das bedeutet, dass im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mogliche Konflikte koordiniert wer-
den. Der Gestaltungsanspruch im 6ffentlichen Raum
und an die Betriebe, die Adressbildung und beson-
dere Okologische Qualitaten sind der Funktionalitat
und den betrieblichen Anspriichen untergeordnet.

Kriterien

ol GroBmalRstabliches Profil

. Konfliktarme Flachen, d. h. Grundsatz der
Funktionstrennung zur Konfliktminimierung
mit ausreichend groem Abstand zu empfind-
lichen Nutzungen

= Gut ausgebautes Infrastrukturnetz, insbeson-
dere ausreichend breite StraBenprofile, die fiir
den Schwerlastverkehr geeignet sind

] Gestaltungsanspruch und Adressbildung sind
der Funktionsfahigkeit untergeordnet

] Direkter Link zur Autobahn und ggf. Moglich-
keit eines Gleisanschlusses bei Einhaltung von



gestalterischen Grundziigen der Freiraum- und
StraRengestaltung

Ll GrundstiicksgrofRen ab ca. 1 ha

] Bauleitplanerische Gebietskategorie: Indus-
triegebiet (Gl)

Hiufig sind die Uberginge zwischen den Standort-
kategorien flieBend und die Leitmérkte bzw. die
Betriebsarten lassen sich nicht eindeutig zuordnen.
Die folgende Grafik gibt exemplarisch wieder, wie
sich Zuordnungen darstellen kénnen.

Abbildung 13: Beispielhafte Zuordnungen zu Standortkategorien
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7  Strukturkonzept

7.1  Vorbemerkung

Das Strukturkonzept stellt raumliche Ziele und Leit-
linien der Gewerbe- und Industrieflachenentwick-
lung fir die kommenden Jahre dar. Definiert wird
im Rahmen des Strukturkonzepts, in welchem Um-
fang und in welchen Bereichen neue Gewerbe- und
Industrieflachen planerisch vorbereitet und wel-
chen Standortprofilen sie zugeordnet werden kén-
nen.

7.2  Positionierung der Stadt Frechen fiir die
Standortkategorie A

Das Thema Innovation, Forschung und Entwicklung,
Digitalisierung und Vernetzung ist aktuell in der
Stadt Frechen rdumlich unterreprasentiert. Insoweit
wird im Rahmen des Strukturkonzepts ein besonde-
res Augenmerk auf die Herleitung und raumliche
Verortung von Flachen fiir die Standortkategorie A
gelegt.

Wie bereits eingangs ausgefiihrt, ergeben sich die
herausragenden Standortfaktoren in der Stadt Fre-
chen aus der Lage innerhalb des EURO-Delta, der
sehr guten Verkehrsanbindung, dem direkten Link
zur Metropole Koln und der damit einhergehenden
Ndhe zur Hochschullandschaft. Dariiber hinausge-
hend sind die Standortfaktoren in Frechen auch im
Kontext zur Rheinisch-Westfalischen Technischen
Hochschule (RWTH) Aachen, dem Forschungszent-
rum (FZ) Jilich und anderen Universitaten und
Fachhochschulen in der Region zu sehen. Insoweit
ist gerade der Standortfaktor ,Verfiigbarkeit von
Fachkraften” dauRerst positiv zu werten. Die im Jahr
2016 im Auftrag der Wirtschaftsforderung des
Rhein-Erft-Kreises erarbeitete REload Studie fuhrt
hierzu aus: , Die positiven Ausstrahlungseffekte der
Millionenmetropole Kéln und der umgebenden Bil-
dungs- und Forschungslandschaft sind vielfdltig und
bieten grofSe Potenziale zur Vernetzung. Damit wer-
den positive Kaskadeneffekte im Rhein-Erft-Kreis
erzielt, die bspw. die Impulse von KéIn auf den Osten
des Kreises verstdrken und in den Westen weitertra-
gen.” (vgl. IW Consult; REload, Zukunft Rhein-Erft-
Kreis, K6ln 2016, S. 9) Dieses Potenzial ist im Ergeb-
nis der genannten REload-Studie nicht ausge-
schopft. Im Rahmen der Erhebung zur Studie wurde
ermittelt, dass im Rhein-Erft-Kreis lediglich 28 % der
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Unternehmen mit der Wissenschaft kooperieren,
wdhrend der bundesweite Anteil bei 34 % liegt. In
Anbetracht der umfassenden universitdaren Bil-
dungslandschaft, in die der Rhein-Erft-Kreis und
auch die Stadt Frechen eingebunden sind, wird
deutlich, dass hier erhebliche Potenziale nicht er-
schlossen sind.

Ein weiteres wichtiges Indiz fiir die Marktfahigkeit
eines innovativen Nukleus in der Stadt Frechen
ergibt sich aus der Studie ,Frechen, digital und
kreativ” (IW Consult). In Unternehmensbefragun-
gen, Workshops und Expertengespriache mit Fre-
chener Akteuren und Unternehmern wird in aller
Deutlichkeit postuliert, dass der Wissens- und
Technologietransfer zwischen Unternehmen und
mit umliegenden Forschungsinstituten und Univer-
sitdten mehr Potenzial bietet, als bislang genutzt
wird.

Im Ergebnis der vorliegenden Analyse, der REload
Studie sowie der Untersuchung ,Frechen, digital
und kreativ” stellt sich zusammenfiihrend die zent-
rale Frage in welcher Form und an welcher Stelle im
Stadtgebiet diese Potenziale erschlossen werden
kénnen.

Evident ist, dass die hochqualifizierte Szene, die
kreativen Kerne, Technologieunternehmen und
Grinderinitiativen in erster Prioritat den Standort
KoéIn nachfragen. Die urbane Vielfalt, die sozio-
kulturelle Infrastruktur und das innovative Klima
sind per se Standortfaktoren, die in Koln deutlich
hoher zu gewichten sind als in der Stadt Frechen.
Gleichwohl sind in Koéln aufgrund massiver Nut-
zungskonkurrenzen und damit einhergehender
mangelnder Flachendispositionen die Kapazitdten
fur die wirtschaftlichen Aktivitdten in der Innovati-
onsszene zunehmend begrenzt. Ein Effekt, der be-
reits seinen Niederschlag im Gewerbe- und Techno-
logiepark in Konigsdorf gefunden hat. Hier hat sich
ein kreative Mischung angesiedelt, die zunachst in
der Metropole Koln vermutet werden kann: Ver-
triebsunternehmen, Firmen der Medizintechnik
liber Werbeagenturen bis hin zu einem Plattenlabel.
Dabei ist der maRgebliche Standortfaktor in Konigs-
dorf neben dem schienengebundenen Link nach
K6In auch die direkte Bahnverbindung zum Hoch-
schulstandort Aachen.



In diesem Kontext ergeben sich als wichtige und
zentrale Aussage des vorliegenden Fachgutachtens
zwei Rdume, die das Thema Innovation, Digitalisie-
rung, Forschung und Entwicklung in Verbindung mit
Dienstleistungsangeboten fir die Standortkategorie
A positionieren kdnnen.

7.3 Innovationsachse Konigsdorf

Ein wichtiger Gewerbe- und Technologiepark (GTP)
als Ausgangspunkt fur die erste Innovationsachse
liegt in Frechen-Konigsdorf sudlich der Aachener
StraBe und verfugt fuRlaufig Gber eine Anbindung
zum Konigsdorfer Bahnhof. Der westliche Teil ist auf
32.000 m* von zahlreichen modernen Biirobauten
gepragt, in denen sich ca. 100 Firmen niedergelas-
sen haben. Das Spektrum reicht von Informations-
und Kommunikationstechnik tGber Ingenieurleistun-
gen, Medien, Werbung bis hin zu freiberuflichen
Tatigkeiten. Beispielhaft seien genannt: Fahrlogistik
Wachter, Medizintechnik Vaudlet, Werbeagentur
Debuser & Bee, ifa systems, AKG Software Consul-
ting.

Ostlich des Wendehammers der AugustinusstraRe
und von dieser Seite nicht mit dem Auto erreichbar
liegt das Gewerbecenter Zur Mihle. Die Zufahrt zu
der StichstraBe Zur Miihle erfolgt unmittelbar tiber
die Aachener StralRe. Die neu erstellten Hallenseg-
mente sind noch nicht vollstindig belegt. Auch
einige Blrordume unterschiedlicher GroRe (zwi-
schen 13 und 200 m?) sind aktuell verfligbar. Ansas-
sig sind in dem Gewerbecenter Freiberufler wie
DMC Datenschutzmanagement oder technischer
Kundendienst wie EURO Elektrowerkzeug- und
Maschinenservice GmbH.

Abbildung 14: GTP Gewerbe- und Technologiepark
und Gewerbecenter Zur Miihle
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

Stadt Frechen — Gewerbeflachenkonzept

Darauf aufbauend bietet es sich an, an den Gewer-
be- und Technologiepark (GTP) in Konigsdorf anzu-
kniipfen und die planerischen Voraussetzungen fir
eine Weiterentwicklung zu schaffen. Zunachst kén-
nen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
entsprechende Impulse im 6stlich angrenzenden
Gewerbegebiet Zur Miihle geschaffen werden. Hier
sind etablierte gewerbliche Nutzungen bereits vor-
handen.

Abgesehen von dieser rdaumlichen Erweiterung des
GTP Konigsdorf ist es darliber hinausgehend denk-
bar, auf der freien Flache im Dreieck zwischen Mih-
lenweg, Aachener StraRRe und Kélner Randkanal den
Impuls aus dem Gewerbe- und Technologiepark
aufzunehmen und hier fir entsprechende Nutzun-
gen Planungsrecht zu schaffen. Es wird empfohlen,
diese Flache im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache (M) aufzunehmen und bei erkennbarer
Nachfrage bzw. konkreten Investitionsabsichten als
Mischgebiet fir technologieaffine Unternehmen
sowie Wohnen festzusetzen. Damit kann auf lange
Frist in Konigsdorf parallel zur Bahntrasse, ausge-
hend vom bestehenden GTP, eine ,Innovationsach-
se” entstehen, die einen wichtigen wirtschaftlichen
Impuls fur die Stadt Frechen leisten kann.

Standortkategorie A

] Forschungs- und Entwicklungslabore
= Co-working Spaces

] Griinderzentrum

ol Verwaltung

. Freie Berufe, Praxen

] Wohnen

] Nicht stérendes Gewerbe

= Kleinproduktion und Vertrieb

Abbildung 15: Innovationsachse Koénigsdorf

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
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7.4 Innovationsachse Frechen Zentrum
Standort Kélner StraBe/Alter Bahnhof

Fir Konigsdorf ist einschrankend anzumerken, dass
der GTP neben dem immobilienwirtschaftlichen
Engagement allein aufgrund der guten schienenge-
bundenen Anbindung entstanden ist und entspre-
chend nicht aus Frechen selbst heraus wachst. Es
sind die Standortfaktoren der Metropolrdaume Koln
und Aachen, die diese Lage erst moglich machen.
Insoweit wird empfohlen, einen zusatzlichen und
mit der Stadt Frechen eng verzahnten Standort in
den Blick zu nehmen. Dabei sind die relevanten
Pramissen fir die im vorliegenden Gutachten do-
kumentierte Standortkategorie A zu beachten:

] Standorteignung aufgrund der 6rtlichen Gege-
benheiten, insbesondere die direkte Nachbar-
schaft zu Hochschul- bzw. Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen bzw. an einer
schienengebundenen Verbindung zu diesen
Institutionen, d. h. ausreichendes Potenzial an
qualifizierten Arbeitskraften

] Raumliche Ndhe zum gewachsenen Ort bzw.
integriert in das Stadtgefiige

Entlang der Kolner Strale vom Alten Bahnhof bis
zur Kreuzung mit der HochstedenstralRe liegt eine
aktuell in der Projektierung befindliche Flache. Das
Gebaude des alten Bahnhofs wird heute von einem
Brauhaus gleichen Namens genutzt. Weniger als
100 m Luftlinie entfernt ist ein Haltepunkt der Linie
7, die Frechen mit der Stadt Koln verbindet. Die
sidliche Begrenzung bilden die Gleisanlagen. Der
Bereich zwischen den Gleisen und der Hauserzeile
an der Koélner StraRe wird heute vorwiegend als
Park- und Abstellfliche genutzt. Das ehemalige
Signalwerk, das heute als Kunstzentrum genutzt
wird, bildet den siidwestlichen Abschluss.

Abbildung 16: Standort Kélner StraBe/Alter Bahnhof
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
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Die aktuelle Projektierung — die Grundsteinlegung
erfolgte im Dezember 2018 — sieht auf dem etwa
4.900 m* groRen Grundstiick drei Kammgebiude
mit je dreieinhalb Geschossen vor, die durch niedri-
gere Gebdude miteinander verbunden sind. Die
Fertigstellung des Gebdudekomplexes ist fir das
Jahr 2020 geplant. Im mittleren Gebdudeteil wird
sich die Fachhochschule des Mittelstands (FHM) auf
etwa 1.400 m’ Fliche niederlassen. Die FHM mit
Hauptsitz in Bielefeld ist heute bereits in Pulheim
vertreten. Sie bietet unter anderem Studiengange in
den Bereichen Wirtschaft, Recht, Bauwesen, Mode-
design und Hotelmanagement. Die Fachhochschule
kann somit zu einem wichtigen Ankerpunkt der
Innovationsachse Frechen werden.

Auch die Wohnfunktion ist am Standort neben dem
alten Bahnhof vertreten: in dem neuen Gebdude
sind 65 Appartements vorgesehen, die teilweise
auch den Studierenden zur Verfligung stehen sol-
len. Im Erdgeschoss entstehen zudem zwei bis drei
Gewerbeeinheiten, die als Ladenlokale genutzt
werden kénnen.

Mit der neuen Fachhochschule des Mittelstands auf
dem ehemaligen Bahnhofsgelande der Stadt Fre-
chen ist aktuell ein Vorhaben projektiert, das als
Nukleus fur eine entsprechende Entwicklung Impul-
se geben kann. Dieser Standort bietet gleichzeitig
mit der Haltestelle Frechen Bahnhof eine optimale
Anbindung in Richtung Koln, ist aber gleichermalien
in das innerstddtische Geschehen integriert. Die
Frechener FuBRgdngerzone (HauptstraRRe) liegt eine
Stadtbahnhaltestelle entfernt bzw. ist zu Ful® in vier
Minuten zu erreichen. In Richtung der Fullganger-
zone konnen sich darlber hinaus innenstadtaffine
Nutzungen biindeln, sodass hier eine klare stadte-
bauliche Einbindung entsteht. Damit sind optimale
Pramissen fiir einen Hochschulimpuls in Richtung
eines Innovationsstandorts gegeben. Die Strahlwir-
kung der neuen Fachhochschule wird durch eine
weitere Planung in unmittelbarer Nachbarschaft
gestarkt: im Kreuzungsbereich Kélner StraRe/Elisa-
bethstralle entsteht ein Innovations- und Griinder-
zentrum fir deutsche und chinesische Unterneh-
men.

Fir diesen Transformationsraum sind folgende
Nutzungen relevant, die als Ausgangspunkt fiir die
Innovationachse und technologie- und wissensba-
sierten Tatigkeiten stehen:



Standortkategorie A

= Fachhochschule des Mittelstands (FHM)
Ll Dienstleistungen

] Co-working Spaces

] Gastronomie

] Wohnen

= Forschung und Entwicklung

Standort Keramo

Norddstlich des Areals fir die Fachhochschule liegt
das ca. 11 ha grofRe Geldnde der Steinzeug Keramo
GmbH. Der Bereich erstreckt sich westlich der
BonnstraRe entlang der Alfred-Nobel-StraRRe. Neben
zahlreichen kleineren Gewerbebetrieben hatte bis
2018 auch die Firma Steinzeug Keramo GmbH einen
Produktionsstandort mit verschiedenen Gebdude-
teilen (Verwaltung, Sage- und Frasehalle, Labor,
Prifhalle, Versandhalle etc.) und flachenintensiven
Lagerplatzen. Im Kreuzungsbereich der BonnstraRRe
mit der Alfred-Nobel-StraRRe befinden sich weiterhin
die Autowerkstatt KSM Servicetechnik GmbH & Co.
KG sowie der Sitz der New Sports GmbH, einem
Handelsunternehmen aus der Windsurf-/Funsport-
Branche. Im weiteren Verlauf der Alfred-Nobel-Stra-
Re ist neben einem Autohandler auch die Lkw-Spe-
dition Josef Haas ansdssig. Die JohannisstraRe als
SeitenstraBe und slidwestliche Begrenzung dieses
Bereichs ist Standort verschiedener kleinerer Be-
triebe. Beispielhaft genannt seien hier der Sanitar-
betrieb Elmer, ein Verkauf von Zelten und Planen
sowie die Autowerkstatt Nettesheim. Im stidlichen
Bereich (Kreuzung der BonnstralRe mit der Kdlner
Strale) liegen das Sportgeschaft US Golf Germany
GmbH und das Kampfsportcenter Frechen.

Abbildung 17: Standort Bonn-/Alfred-Nobel-StraRe
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

Stadt Frechen — Gewerbeflachenkonzept

Da die Firma Steinzeug Keramo die Produktion an
ihrem Standort an der Alfred-Nobel-Stralle im Juni
2018 beendet hat, ergibt sich durch die freiwerden-
den Fldachen eine Chance zur Neuordnung des Ge-
biets. Die Unternehmenszentrale von Steinzeug
Keramo verbleibt in Frechen, aber die Flachen von
Produktion, Lager, Labor und Personalverwaltung
werden kurzfristig zur Verfligung stehen.

Die Standortfaktoren der Flache sind neben der
Ndhe zur neuen Hochschuleinrichtung herausra-
gend: Das Grundstlick ist im Siden von der als
Stadteingang Uberortlich bedeutsamen Kdlner Stra-
Be und im Westen von der gewerblich gepragten
BonnstraRe begrenzt. Im Norden ist der Ausbau des
Anschlusses der Bonnstralle an die A 4 geplant. Im
Suden liegt die Stadtbahnhaltestelle der Linie 7 in
Richtung Koln. Es wird empfohlen, diese Flachen fiir
technologieaffine Unternehmen zu 6ffnen und die
entsprechenden planerischen Voraussetzungen zu
schaffen. In diesem Zuge kann und soll der Bonn-
straBe und der Koélner StraRe an diesem Standort
ein eigenes und attraktives ,Gesicht” verliehen
werden. Damit soll eine attraktive AuBenwirkung
dieses fur die Stadtentwicklung eminent wichtigen
Areals geschaffen werden.

Der Bereich an der Alfred-Nobel-StraBe wird damit
Teil der Innovationsachse Frechen. Durch die Nadhe
zur geplanten Hochschule und die verkehrsgiinstige
Lage soll es Ziel sein, hier technologie- und wissens-
basierte Tatigkeiten und Dienstleistungen, ggf. auch
eine hochspezialisierte Produktion technologischer
Bauteile, anzusiedeln (Standortprofil A). Zu den
wiinschenswerten Branchen gehéren im Einzelnen:

Standortkategorie A

] Forschungs- und Entwicklungslabore

. Grunderinitiativen/-zentren

= Co-working Spaces

ol Verwaltung

- Freie Berufe, Praxen

] Allgemeine Dienstleistungen

] Computer-Service/Software-Entwicklung

] Biotechnologie

= Unternehmensberatung, PR, Kommunikation
und Medien

= Ateliers

] Wohnen
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Standort Hermann-Seger-Straf3e

Dariiber hinaus liegt nordostlich des Steinzeug
Keramo Areals das Dispositionszentrum der Galeria
Kaufhof AG. Aktuell ist in der Diskussion, dass dieser
Standort teilweise oder insgesamt aufgegeben wird.
In der Konsequenz sollten auch hier langfristige
Uberlegungen zur Neubelegung angestellt werden.

Der Standort liegt im westlichen Teil des Europarks
und wird von drei StraBenzligen begrenzt: im Osten
die Hermann-Seger-StraRRe, im Norden die Werner-
von-Siemens-StraRe und im Westen die BonnstraRe.
Der groRflachige Logistikkomplex wird von Parkfla-
chen fir Mitarbeiter an der Ostlichen Seite zur
Hermann-Seger-Stralle hin gesaumt. Weitere Park-
moglichkeiten finden sich entlang der Werner-von-
Siemens-Strale.

Abbildung 18: Europark/Hermann-Seger-Strale
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Aufgrund eines dynamischen Wachstums des Digi-
talgeschifts werden die Kapazitaten der Dispositi-
onszentren ausgebaut und in Zllpich zentralisiert.
Daher kann sich dieser Bereich zu einem Transfor-
mationsraum entwickeln, der Teil der Innovations-
achse Frechen ist. Vorstellbar ist an diesem Stand-
ort eine klare Ausrichtung auf Handwerk und klei-
nere bzw. mittlere Gewerbebetriebe (Standortprofil
B). Bei dem Standort Europark/Hermann-Seger-
Strale handelt es sich um eine restriktionsarme
Flache, die bedarfsorientiert erschlossen kann. Die
GrundstiicksgroRen innerhalb dieses Bereichs des
Gewerbegebiets kdonnen flexibel gestaltet werden,
um den Anforderungen maoglicher Interessenten zu
entsprechen. Idealerweise werden die Flachen von
den folgenden Branchen, die eine regionale oder
auch lokale Bindung haben, nachgefragt und belegt:
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Standortkategorie B

. Co-working Spaces

] Unternehmensbezogene Dienstleistungen

] Ateliers

] Kleinproduktion und Vertrieb

= Handwerkerhofe fiir klassisches Gewerbe
(Maler, Tischler, Spengler u. A.)

= Baugewerbe

. Ggf. Kfz-Reparatur, Lackiererei, Reifen und
Ersatzteile

Mit der zentralen Entwicklung des Bahnhofs-,
Keramo- und Kaufhof-Gelandes hin zu einem Be-
reich der Standortkategorie A/B mit dem Fokus auf
Forschung, Entwicklung sowie Digitalisierung kann
und soll fiir die Stadt Frechen ein neues und wichti-
ges Profil erschlossen werden, das die aktuell vor-
herrschende wirtschaftliche Situation deutlich er-
weitert und gleichermaRBen als eigenstdandiges und
prasenter Wirtschaftsbereich Teil der Frechener
Stadtgesellschaft werden kann.

Abbildung 19: Innovationsachse Frechen Zentrum
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

7.5 Standortkategorien B und C:
Bestandsicherung, Transformation und
Neuentwicklung

Neben dem herausragend wichtigen Thema Innova-

tion und Digitalisierung der Standortkategorie A gibt

es im Rahmen vorhandener Gewerbe- und Indus-
triebereiche der Kategorien B und C Anpassungsbe-
darf im Hinblick auf Bestandssicherung, Transfor-
mation und Erweiterung. Im Grundsatz geht es fur
die Standortkategorien B und C zundchst darum, die
vorhandenen Standorte zu sichern und, ausgehend



von einer vorhandenen Pragung, das Nutzungsprofil
am Standort weiterzuentwickeln. Dies betrifft die
Bereiche Europark, Wachtberg, Grefrath, Diirener
StraRe und Giinter-Wiebke-StraRe.

7.6  Europark

Der Europark in Frechen erstreckt sich auf einer
Flache von 1,16 Mio. m? unmittelbar am Autobahn-
kreuz A 1/A 4 (grau hinterlegt). Dieses Gewerbege-
biet lebt von der Mischung aus Unternehmen ver-
schiedener Branchen, wie z.B. der Automobil-,
Papier-, Pharma- und Mobelindustrie sowie Logistik
und Hightech.

Abbildung 20: Europark
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

Im nordlichen Bereich des Europarks liegt unmittel-
bar an der Autobahn die FertighausWelt Koln auf
iiber 20.000 m>. Auch die Deutsche Post und Anta-
lis, die in Europa marktflihrende GroBhandelsgrup-
pe fur den Vertrieb von Papier, Verpackungen und
Visual Communication Materialien, sind in diesem
Bereich zu verorten. Die Firma Lekkerland hat hier
ebenso ihren Sitz wie Kléckner Stahl- und Metall-
handel. Auf der westlichen Seite der BonnstralRe
sind neben dem Bauhaus-Lager eine Niederlassung
der Max Weishaupt GmbH, Jasper Industriehydrau-
lik GmbH & Co. und Boeser Frischfleisch angesie-
delt. Entlang der Koélner StraRe haben einige Auto-
hauser wie beispielsweise Hans Westkamp GmbH &
Co., Automobilgruppe Dirkes, Citroen Car Stop Fre-
chen und G.F. Autowelt Frechen ihren Sitz. Stdlich
der Bahngleise liegt der neuere Teil des Europarks,
in dem sich als groBte Unternehmen das Dehner
Gartencenter und Kostliime Deiters niedergelassen
haben. Entlang der Dr.-Gottfried-Cremer-Allee ha-
ben neben einer Filiale des Discounters Lidl zahlrei-
che kleinere Betriebe ihren Standort.

Stadt Frechen — Gewerbeflachenkonzept

Im Grundsatz gilt es fir diesen Standortbereich, die
vorhandene Struktur zu sichern und den Betrieben
Entwicklungsmoglichkeiten anzubieten.

Standortkategorie B

= Einzelner Logistikbetrieb (< 10 ha)

. Logistik und Konfektionierung (< 5 ha)

. GroBhandelsbetrieb Verbraucherware

] GroRBhandelsbetrieb Gewerbe- und Industrie-
guter

] Verkehrsbetriebe

= Lkw-Service, Reparatur und Waschanlage

. Lagerei

= Fuhrparkmanagement

] Logistisches Dienstleistungszentrum

Nordwestlich angrenzend wird eine Flache von ca.
30 ha neu im Flachennutzungsplan verankert. Diese
Flache dient der Standortsicherung des Europarks,
indem den dort wirtschaftenden Unternehmen
Verlagerungs- oder Auslagerungspotenzial (bei zu
engen raumlichen Verhéltnisse im Europark) gebo-
ten werden kann. Dariiber hinaus kdnnen hier auch
Verwaltung und Dienstleistung — insbesondere in
Orientierung zur Krankenhausstrale — etabliert
werden. Die Flache ist mit dem Ausbau des Knotens
auf die A 4 herausragend verkehrlich angebunden
und bietet sehr gute Standortpramissen.

Abbildung 21: Europark — Standort Krankenhaus-

stralle

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
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Standortkategorie A/B

. Verwaltung

=  Allgemeine Dienstleistungen

] Unternehmensbezogene Dienstleistungen

. Unternehmensberatung, PR, Kommunikation

und Medien

- Computer Service/Software Entwicklung, Ver-
trieb

] GroBhandelsbetrieb Gewerbe- und Industrie-
guter

] Verkehrsbetriebe

= Lkw-Service, Reparatur Waschanlage
= Fuhrparkmanagement

= Logistisches Dienstleistungszentrum

Im sudostlichen Bereich des Europarks liegt das
Sondergebiet Einzelhandel, das Uber die Direner
StraBe und das Autobahnkreuz hervorragend ver-
kehrlich erschlossen ist.

Abbildung 22: Europark — Sondergebiet Einzelhan-
del

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

Das Mobelhaus Porta belegt Flachen zentral im
westlichen Bereich und verfligt tber ca. 40.000 m’
Verkaufsfliche. Westlich der Europaallee sind ein
Fachmarkt flr Sportbekleidung (Intersport Drucks)
und ein Textilfachmarkt (Robert Ley) standortpra-
gend. Ostlich der Europaallee hat eine Filiale des
Baumarkts Bauhaus ihren Standort und benachbart
das Gartencenter Blumen Risse. Die Nutzungen sind
heute etabliert und als Standorte fir nicht zentren-
relevanten Einzelhandel ein wichtiger Handels-
schwerpunkt in der Stadt Frechen.
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7.7  Frechen-Wachtberg

Im Stiden Frechens liegt heute der einzige Standort
im Rheinischen Revier, an dem im sog. Kohlevered-
lungsbetrieb (friher Brikettfabrik Wachtberg) aus
Braunkohle Briketts erzeugt werden. In direkter
Nachbarschaft befindet sich das Kraftwerk Frechen-
Wachtberg, das den RWE-Kohleveredlungsbetrieb
mit Strom und Dampf versorgt.

Abbildung 23: Frechen-Wachtberg

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

Das Gebiet ist durch Gleise erschlossen, liber wel-
che die Betriebe mit Braunkohle aus den Tagebauen
versorgt werden. Die weitere verkehrliche Anbin-
dung erfolgt tGber die Diirener Stralle und die StralRe
Neuer Weg.

Es ist davon auszugehen, dass mit dem sukzessiven
Rickzug der Braunkohle auch am bestehenden
Standort der Kohleveredlung eine Transformation
erfolgen wird und neue Nutzungen Raum greifen
werden. Dabei ist darauf zu achten, das industrielle
Profil zu halten und die Transformationsflachen fiir
entsprechende Unternehmen vorzuhalten.

Standortkategorie C

= Chemische Erzeugnisse

] Industrieller Maschinen- und Anlagenbau
] Industrielle Produktion von Stilickglitern
] Industrielle Massenproduktion

] Storfallbetriebe nach Seveso-lll-Richtlinie

Ostlich angrenzend wird empfohlen, Entwicklungs-
moglichkeiten planerisch zu verankern. Eine ca.
40 ha groRe Flache (grin dargestellt) wird im Vor-
entwurf zum neuen Flachennutzungsplan der Stadt
Frechen planerisch abgebildet und soll fir eine
weitere industrielle Entwicklung disponiert werden.
Dabei wird empfohlen, entlang der StraBe Neuer



Weg eher Flachen fir Handwerksbetriebe vorzuse-
hen (Abschirmwirkung in Richtung der Wohnbe-
bauung) und von hier ausgehend erst in zweiter
Reihe Industrienutzungen vorzusehen.

Standortkategorie B/C

. Klassisches Gewerbe (Maler, Schreiner, Speng-
ler)

. Elektrotechnik sowie Mess-, Steuerungs- und
Regelungstechnik

] Kleinproduktion

= Baugewerbe

= Kreislaufwirtschaft, Recyclingtechnologien

. Effizienztechnologie, Kraftwerkstechnik, Kraft-
Warme-Kopplung

] Energie- und Umwelttechnik

] Industrieller Maschinenbau

= Industrielle Produktion von Stlckglitern

= Industrielle Massenproduktion

. Chemische Erzeugnisse

] Storfallbetriebe nach Seveso-lll-Richtlinie im
sidwestlichen Teilbereich

Grefrath

Zwischen den Stadtteilen Grefrath und Habbelrath
liegt der Standort, der heute durch RWE Power AG
genutzt wird. Hier betreibt das Unternehmen eine
Werkstatt auf einer Fliche von 36.000 m’, die sog.
Hauptwerkstatt Grefrath. Ferner haben Gebaude,
die als Schreinerei und Dreherei genutzt werden,
hier ihren Standort. Auch ein RWE-Ausbildungs-
zentrum befindet sich hier. Neben mehreren Lager-
hallen verfiigt das Gebiet Uber einen Rangier- und
Abstellbahnhof flr Giiterzige mit vielen Gleisstran-
gen. Das Gebiet liegt relativ nah zur Wohnbebauung
der Stadtteile Grefrath und Habbelrath.

Abbildung 24: Standort Grefrath
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
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Mit dem erwarteten Auslaufen der Tagebauaktivita-
ten ab dem Jahr 2030 wird das Instandhaltewerk
der RWE Power in Grefrath entsprechend sukzessi-
ve weniger bendtigt. Aus diesem Grund wird dieser
Bereich in zeitlichen und auch raumlichen Abschnit-
ten zu transformieren sein.

Fur die ca. 48 ha groRe Flache empfiehlt sich eine
Mischung der Bereiche Arbeiten, Forschen und
Leben und somit die Zuordnung zu einer Kombina-
tion der Standortortprofile A und B.

Dariiber hinaus kann die Flache im Kontext zur ggf.
Aktivierung der Nord-Sud-Werkbahn fir den 6ffent-
lichen schienengebundenen Nahverkehr gesehen
werden. Uber einen 8stlich gelegenen Haltepunkt
kann die Flache schienengebunden erschlossen
werden und erhalt damit ausgezeichnete Entwick-
lungsmoglichkeiten.

Standortkategorie B/C

= Freie Berufe, Praxen

] Forschungs- und Entwicklungslabore

= Computer Service/Software-Entwicklung

= Unternehmensberatung, PR, Kommunikation
und Medien

] Co-working Spaces

] Griinderzentren

] Unternehmensbezogene Dienstleistungen,
allgemeine Dienstleistungen

ol Verwaltung

= Ateliers

] Wohnen

] Baugewerbe

] Kleinproduktion

= Klassisches Gewerbe (Maler, Schreiner, Speng-
ler...)

- Kfz-Reparatur, Lackiererei, Reifen und Ersatz-
teile

Zu beachten wird sein, dass diese Flache an der
liberortlichen West-Ost-Griinverbindung zwischen
Marienfeld und der Frechener Innenstadt liegt.
Auch sollte im Zuge der weiteren Planungen darauf
geachtet werden, dass eine Griin- und Wegeverbin-
dung in Nord-Sid-Richtung zwischen den Stadttei-
len Grefrath und Habbelrath ermoglicht wird.
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Diirener StralRe

Dieser Standort wird heute durch die Filialen zahl-
reicher Handelsunternehmen und entsprechende
Parkflachen geprdgt: An diesem verkehrsglinstigen
Standort in Innenstadtnahe finden sich beispiels-
weise Filialen von HIT, Aldi, Rossmann, Fressnapf,
Thomas Philipps Sonderposten und Danisches Bet-
tenlager. In den Randbereichen sind die Autowerk-
statt A.T.U Frechen sowie ein Imbissbetrieb ansas-
sig. Eine Gleislinie bildet die suddstliche Begrenzung
des Bereichs.

Abbildung 25: Standort Diirener Stralse

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

Wie in der Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts vom April 2018 festgehalten, belegt der
Standort Direner Strale aktuell insgesamt rund
8.700 m* Verkaufsfliche. Die Angebotssituation
wird in erster Linie durch die nahversorgungsrele-
vanten Verkaufsflaichen der Lebensmittel-SB-Betrie-
be HIT und Aldi sowie jeweils eines Getrdanke- und
Drogeriemarkts gepragt. Zentrenrelevante Sorti-
mente werden zum Beispiel in zwei Bekleidungs-
fachmarkten und einigen Fachgeschaften (z. B.
Schreibwaren und Blumen) gefihrt. Der Einzelhan-
delsstandort befindet sich in rdaumlicher Ndhe zur
Innenstadt und begriindet mit seiner Angebots-
struktur eine ausgepragte Wettbewerbsintensitat.
Aus diesem Grund wurde als planungsrechtliche
Zielsetzung beschlossen, die Handelsfunktionen des
Standorts aufzugeben und eine Uberplanung des
Gebiets durch die Neuaufstellung eines Bebauungs-
plans mit der Festsetzung eines Mischgebiets i. S. d.
§ 6 BauNVO vorzunehmen.

Aufgrund der rdumlichen Ndhe zur Frechener In-
nenstadt und der attraktiven verkehrlichen Lage ist
diesem Transformationsraum das Profil A , Techno-
logie- und wissensbasierte Tatigkeiten, Dienstleis-
tung, ggf. hochspezialisierte Produktion technologi-
scher Bauteile” zuzuordnen.
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Standortkategorie A

= Freie Berufe, Praxen

= Kommunikation, Medien, PR
] Allgemeine Dienstleistungen
] Verwaltung

= Wohnen

= Handel

Glinter-Wiebke-StraRe

Das Gebiet an der Glnter-Wiebke-StralRe ist alleini-
ger Standort der Chemiefirma ESK-SIC GmbH, einem
Hersteller von Siliciumcarbid-Kérnungen und Frakti-
onen. In verschiedenen Hallen und Geb&duden auf
dem Gelande sind Verwaltung, Produktion, For-
schung und Logistik untergebracht. Das Gebiet liegt
in der Ndhe der Wohnbebauung des Stadtteils
Grefraths. Die Zufahrt erfolgt Uber die Direner
StraRe und die Glinter-Wiebke-Strale.

Abbildung 26: Glinter-Wiebke-Stralie

&
Quelle: Stadt- Qnd Regionalplanung Dr. Jansen

Vorherrschende Grundstrategie am Standort ist die
Sicherung des Unternehmens. Nachdem das Unter-
nehmen kiinftig verstarkt in Forschung und Entwick-
lung investieren und am Standort entsprechende
Nutzungen vorsehen wird sollen die entsprechen-
den Flachendispositionen erdffnet und planerisch
gesichert werden.

Standortkategorie B/C

= Forschungs- und Entwicklungslabore
= Handwerk

] Chemische Erzeugnisse

] Industrieller Maschinen- und Anlagenbau
] Industrielle Produktion von Stilickgltern
= Industrielle Massenproduktion



7.8 Kurzes Resiimee

Die Profile B und C sind in der Stadt Frechen im
Europark, in den westlich angrenzenden Gewerbe-
gebieten im Umfeld der Alfred-Nobel-Stralle (B), in
Grefrath (C) sowie am Wachtberg (C) erkennbar
vorhanden. Hier soll die Sicherung, Transformation
und Weiterentwicklung im Fokus der planerischen
Uberlegungen stehen. Das Standortprofil A findet
sich dagegen nur kleinteilig integriert in Bestandsla-
gen — entweder innerhalb gewerblich genutzter
Bereiche oder in Mischgebietssituationen. Einen
eigenstandigen Standort der Kategorie A von aus-
reichendem Gewicht (ab 5 ha) gibt es in Frechen
nicht. Zu nennen ist hier lediglich der Gewerbe- und
Technologiepark (GTP) in Konigsdorf. Insoweit wird
ein besonderes Augenmerk auf die flaichenbezoge-
ne Blindelung von Betrieben gelegt, die im Bereich
Innovation, Forschung und Entwicklung, Digitalisie-
rung sowie Dienstleistung stehen. Die entsprechen-
den Marktpotenziale sind Uber verschiedene Fach-
gutachten ausreichend belegt. Die Biindelung er-
folgt Gber die Definition zweier Innovationachsen,
in deren Rahmen Flachen fir Betriebe im Bereich
der wissensbasierten planerisch disponiert werden.

Stadt Frechen — Gewerbeflachenkonzept
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8 Vertiefungsbereich BonnstralRe/
Kolner Strale

8.1 Keramo-Geldnde

Ende des Jahres 2018 hat die Steinzeug Keramo
GmbH den Frechener Produktionsstandort an der
BonnstraRe aufgegeben. Wie bereits in Kapitel 7.4
deutlich gemacht, sind die Standortfaktoren dieser
ca. 11 ha groBen Flache mehr als herausragend: Sie
bildet eine wichtige Stadteingangssituation, liegt
dicht am Stadtzentrum und verfiigt angrenzend
liber die Stadtbahnhaltestelle der Linie 7 mit direk-
tem Link in die Kélner und Frechener Innenstadt.
Zudem ist der Vollausbau des Anschlusses der
BonnstraRe an die A 4 bereits in Vorbereitung. Mit
der neuen Fachhochschule des Mittelstands auf
dem ehemaligen Bahnhofsgeldnde der Stadt Fre-
chen ist aktuell ein Vorhaben projektiert, das dar-
Giber hinausgehend wichtige Impulse fir die Fla-
chenentwicklung geben kann.

8.2 Stadtebauliche Pramissen

Stadtebaulich werden fiir die Keramo-Flache fol-
gende MaRgaben als zielfiihrend erachtet:

] Erste Pramisse ist die stadtebauliche Integra-
tion, mit der erreicht werden soll, dass die
umgrenzenden Bereiche zusammengefihrt
und insgesamt aufgewertet werden.

] In diesem Kontext wird dringend empfohlen,
dass AuBenbezlge hergestellt werden (keine
introvertierte Entwicklung) und Bezige zur
K6lner StralRe, zur BonnstraBe und zur Alfred-
Nobel-Stralle entstehen.

. Die einmalige Chance, mit dieser Flachenent-
wicklung eine attraktive Eingangssituation an
der Kélner StraRe und an der Bonnstral3e zu
gestalten, soll wahrgenommen werden.

. Die in Kap. 6 definierte Kategorie A ist in Fre-
chen nicht bzw. nur singuldr reprasentiert.
Sowohl in der REload-Studie als auch in der
aktuellen Studie , Frechen, digital und kreativ*
wird eindeutig postuliert, dass fur wissensba-
sierte Tatigkeiten ein eminentes Entwick-
lungspotenzial besteht. Dies trifft fiir diesen
besonderen Standort in herausragendem
Male zu. Insoweit sollte der Schwerpunkt in
einer gewerblichen Nutzung fir wissensba-
sierte Tatigkeiten liegen. Forschung und Ent-
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wicklung, technologie-affine Unternehmen,
(unternehmensbezogene) Dienstleistungen,
Buros etc. sollen das Nutzungsprofil bilden.
Wohnen kann ermoglicht werden, soll und
darf aber nicht die dominierende Nutzung
sein.

] Mit dem Keramo-Gelande kdnnen auch die
Flachen 6stlich der BonnstraRe/nordlich des
Umspannwerks mitgedacht werden. Hier
kdnnen gewerbliche Nutzungen einer etwas
groBeren Kérnung entstehen. Handwerksbe-
triebe, kleinere Produktionsstandorte kénnen
hier Raum finden. Wohnen sollte ausge-
schlossen bleiben.

= Die stadtebaulich unbefriedigende Situation
der Zusammenbindung der alten mit der neu-
en Kolner StraRe (Dreiecksflache vor der sie-
bengeschossigen Immobilie ,Bernd Reiter”)
sollte einer attraktiven Platzgestaltung wei-
chen, die eine Verbindung ins neue Keramo-
Gelande ermdglicht.

Abbildung 28: Einmindungsbereich Kolner Stralle

Quelle: tim-online, eigene Bearbeitung

= Mit dieser Platzgestaltung sowie einer Neuge-
staltung der (alten) Kélner StralRe soll auch
ein direkter Link zur Fachhochschule des Mit-
telstands hergestellt werden.

] Uber GestaltungsmaRgaben im Rahmen der
Bauleitplanung bzw. (iber stadtebauliche Ver-
trage soll sichergestellt sein, dass zur Kélner
und zur Bonnstrale hin attraktive Fassaden
mit AuBenwirkung entstehen, die geeignet
sind, der Adresse Keramo und auch der Stadt
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Frechen insgesamt ein Image und Profil zu
geben.

Ll Auch wenn an dieser prominenten innerstad-
tischen Lage eine hohe Dichte ermdglicht
werden sollte, wird angeregt, 6kologische
Qualitaten, z. B. Giber eine Durchgrinung,
vorzusehen.

Zusammenfassend wird empfohlen, die Keramo-
Flachen flr technologieaffine Unternehmen zu
o6ffnen und die entsprechenden planerischen Vo-
raussetzungen zu schaffen. In diesem Zuge kann
und soll der BonnstraBe und der Kélner Stral3e ein
eigenes und attraktives ,Gesicht” verliehen wer-
den. Damit soll eine attraktive AuBenwirkung die-
ses fur die Stadtentwicklung eminent wichtigen
Areals geschaffen werden.

Der Bereich an der Bonnstralle wird damit Teil der
Innovationsachse Frechen (vgl. Kap. 7.4). Durch die
Ndhe zur geplanten Hochschule und die verkehrs-
glnstige Lage soll es Ziel sein, hier die herausra-
genden Standortfaktoren fir ein neues wirtschaft-
liches Profil der Stadt Frechen zu nutzen.

In jedem Falle wird dringend davon abgeraten,
eine vorschnelle Entwicklung anzugehen, die aus-
schlieBlich von Verwertungsinteressen des Eigen-
timers getragen ist. Diese Flache kann aufgrund
ihrer herausragenden Standortfaktoren in Verbin-
dung mit den wirtschaftlichen Potenzialen in Rich-
tung der Standortkategorie A eine Schlisselrolle
fir die kinftige Stadtentwicklung der Stadt Fre-
chen einnehmen. Entsprechend sorgfaltig sind
Markterkundungen,  ErschlieBungsmoglichkeiten
und Bauleitplanung vorzubereiten.

Kategorie

8.3  Stadtebauliches Konzept

Uber den im Folgenden dargestellten Entwurf wird
beispielhaft gezeigt, wie die genannten Pramissen
stadtebaulich umgesetzt werden konnen. Deutlich
herausgearbeitet sind die Bezlige zur Kélner StraRe
(Griinvernetzung zum neu gestalteten Platz vor
dem Siebengeschosser), der Bezug zur Alfred-
Nobel-Stralle {iber einen integrierenden Quartiers-
platz an der Schnittstelle sowie die Verbindung
nach Osten in Richtung der neuen gewerblichen
Entwicklung 6stlich der BonnstraBe. Auch sind zur
BonnstraBe und zur Koélner StraBe einheitliche
Baufluchten vorgesehen, die den StraRenrdumen
eine eindeutige Kontur geben und die — bei ent-
sprechender Gestaltung — geeignet sind, dem
Standort eine profilbildende Adresse zu geben. Das
ErschlieBungsraster ist einfach und (bersichtlich
angelegt und ldsst ausreichend Entwicklungsspiel-
raume innerhalb der Baufelder.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet die stadtebau-
lichen Kennziffern fiir die dargestellte Entwurfsva-
riante zur Entwicklung des Keramo-Gelandes sowie
die Ostlich angrenzenden Flachen. Fir die Berech-
nung der ErschlieBungsflaichen wurden ausschliel3-
lich die neu entstehenden StralRen- und Wegever-
bindungen herangezogen, wiahrend die bereits
erschlossenen Anteile der BonnstraBe sowie der
Kélner StraRe nicht in die Flachenermittlung ein-
flieRen. Aufgrund des einfach angelegten Erschlie-
Bungsrasters bestehen in der zweiten Ausbaustufe
rund 20 ha Baugrundstiicke mit einer Spannweite
von ca. 900 bis rund 8.000 m? GrundstiicksgroRe.

FlachengréBe (ha)

FlachengroBe (ha)

Ausbaustufe 1 Ausbaustufe 2

Bruttogesamtflache
Wasserbehilter/RWE-Grundstiick
ErschlieBungsflache (StraRen und Wege)
Griinflachen und Platze

Baugrundstticke
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Abbildung 29: Stadtebauliches Konzept Keramo-Geldnde, Ausbaustufe 1
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Abbildung 30: Stadtebauliches Konzept Keramo-Geldnde, Ausbaustufe 2
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