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1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 1-11 BauNVO)

1.1.1. Mischgebiet (MI) (§ 9 (1) 1 BauGB und § 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1.1.1. Zuldssig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude,
- Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerhebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

1.1.1.2. Nicht zulassig sind:
Folgende in § 6 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind ge-
maR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO in den Teilen des Ge-
biets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Folgende in § 6 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind gemaR § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit
unzulassig:

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO aulRerhalb derin § 6 (2)
8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1. Hdhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGBi V. m. § 18 BauNVO)

Die maximalen Gebaudehdhen (GH max.), Traufhdhen (TH max.) und Firsthdhen

(FH max.) sind als Héhen tGber Normalhdhen-Null im DHHN2016 (m 0. NHN) fest-
gesetzt.

Bei Flachdachern (FD) ist der Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe jeweils der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der AuRenflache der Dachhaut.

Bei geneigten Dachern (GD) ist der Bezugspunkt fiir die Traufhéhe jeweils der
Schnittpunkt der AuRenwand mitder AuRenflache der Dachhaut. Fiir einseitig gen-
eignete Dacher ist der Bezugspunkt auf der tieferen Dachseite zu ermitteln.

Bei geneigten Dachern ist der Bezugspunkt fiir die Firsthdhe jeweils der Schnitt-
punkt der AuRenflachen der Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen. Fir ein-

seitig geneigte Dacher ist der Bezugspunkt der Schnittpunkt der Auenwand mit
der AuRenflache der Dachhaut auf der héheren Dachseite.

1.3. Flachen fir Stellpldatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 23 BauNVO)
Stellplatze und Garagen, die unter der Gelandeoberflache errichtet werden

(Tiefga- ragen) sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in
den jeweils dafiir vorgesehen Flachen zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.4. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

An den mit Planzeichen (Pflanzgebot) gekennzeichneten Einzelstandorten sind
standortgerechte, hochstammige, schmalkronige Laubbaume der gleichen Art mit
einem Mindeststammumfang von 20/25 cm und einer Stammhdéhe von mindestens
2,20 m zu pflanzen. Die Grofke der Baumscheibe muss mindestens 9 m? betragen.
Die Baume sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind gleichartig
zu ersetzen. Die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte kdnnen funktionellen
und technischen Erfordernissen angepasst werden, solange die Anzahl unveran-
dert und das raumliche Gestaltungsprinzip erkennbar bleibt. Die Pflanzung hat

spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Fertigstellung der StraRenbaumalRnahme
zu erfolgen.

Pflanzenliste:

- Acer platanoides ,Olmstead”

- Liquidambar styraciflua ,Paarl®

- Quercus robur ,Fastigiata Koster “

Dachflachen von Tiefgaragen miissen als Freiflachen nutzbar sein und intensiv
begrint werden. Dies bedeutet, dass die Substratschicht eine Mindesthéhe von 60
cm aufweisen muss. Der Begriinungsanteil muss mindestens 60% betragen.

Flachdacher sind Dacher mit einer Neigung von bis zu 10 Grad. Ab einer Dachfla-
che von 100 m? miissen Flachdacher mindestens extensiv und dauerhaft begriint

werden. Die begriinte Flache muss mindestens 60% der Gesamtdachflache betra-
gen.

Hinweise

Die sonstigen Festsetzungen sowie die Hinweise und Kennzeichnungen des Be-
bauungsplanes Nr. 18.2 F, in Kraft seit 25.10.1990, sowie dessen vereinfachter 1.
Anderung, in Kraft seit 03.01.2000, bleiben unberihr.

Gewasserschutz:

Das Plananderungsgebiet liegtinnerhalb der geplanten Wasserschutzzone I11B der
Wassergewinnungsanlage Hirth-Efferen. Der Einbau von RCL-Material ist auf-
grund der Lage des Gebietes in der geplanten Wasserschutzzone IIIB nur einge-
schrankt zulassig (z. B. unter wasserundurchlassiger Flache). Auf die ,Anforderun-
gen an den Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautatigkeiten (Recycling-Bau-
stoffe) im StraRen- und Erdbau® gemal dem Runderlass des Ministeriums fiir Um-
welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz und des Ministeri-
ums fir Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr wird daher hingewiesen.
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(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

©

Anpflanzen: Baume

6. Sonstige Planzeichen

I Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze und Garagen
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO)

Zweckbestimmung: Tiefgarage

St Zweckbestimmung: Stellplétze

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 18.2 F, 2 Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 18.2 F
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Aufgestellt Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung

Erneute Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss

Offentliche

Quellenvermerk:

Kart Gbels St

Der Ausschuss fiir Stadtent-
wicklung und Bauleit-
planung der Stadt Frechen
hat am 23.01.2018

gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
diesen Plan zur Aufstellung
beschlossen.
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Die Birgermeisterin
Fachdienst 9

Technische Infrastruktur,
Planung und Bauordnung
Abteilung 61

Stadtplanung, Bausrdnung
und Geo-Informationen

Frechen, den Frechen, den

Im Auftrag

Aulmann Die Biirgermeisterin

24.02.2021/119174; Oli  Geodétisches Bezugssystem: ETRS 89/ UTM32

Dieser Bebauungsplan hat
gemah § 3 Abs. 2BauGB in

der Zeit

vom 04.02.2020

bis 04.03.2020

offentlich ausgelegen. Die
Bekanntmachung tber Ort und
Zeit der Auslegung erfolgte im
Amtsblatt Nr. 3 der Stadt Frechen
am 27.01.2020.

Frechen, den

Die Biirgermeisterin

Ausfertigung

Dieser Bebauungsplan hat
gemaR § 4 a Abs. 3BauGB in
der Zeit

vom 03.11.2020

bis 20.11.2020 im Amts|
erneut dffentlich ausgelegen. Frechen
Die Bekanntmachung tiber Ort und am
Zeit der erneuten Auslegung bekannt
erfolgte im Amtsblatt Nr. 28

der Stadt Frechen am 26.10.2020.

Der Rat der Stadt Frechen
hat am 09.02.2021

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
diesen Plan als Satzung
beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wird

hiermit ausgefertigt. ungspla

Zeit der

Frechen, den Frechen, den Frechen, den Frechen

Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Birgermeisterin

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebau-

gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Die Birgermeisterin

nes sowie Ort und
Einsichtnahme ist

blatt Nr.  der Stadt

gemacht worden.

,den

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der
Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster zum
12.03.2018 und die Richtigkeit
der kartografischen Darstellung
werden bescheinigt.

Die geometrische Festlegung
der stadtebaulichen Planung
ist eindeutig.

Frechen, den

Dipl.-Ing. Klaus Kochs, ObV
Kolner Strale 22, 50226 Frechen

Bestatigung Die Plandarstellung enthalt Geobasisdaten, die der

Datenlizenz Deutschland - Land NRW / Rhein-Erft-Kreis

Es wird bestatigt, dass diese (2017) - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Rechtsgrundlagen:

Kopie mit dem Original-
Bebauungsplan und den
darauf verzeichneten Ver-
merken (bereinstimmt.

unterliegen.

Uberarbeitungsvermerk:

Dem eingetragenen Planungsrecht liegen Geobasisdaten
zugrunde, die hinsichtlich der im Bebauungsplanverfahren
relevanten Informationen fachlich selektiert wurden.
Punktdarstellungen und Texte sind fiir den

geforderten Mafstab der Darstellung teilweise

angepasst worden.

Frechen, den

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL. I S. 1728)
geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018, die zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020
(GV.NRW. S. 218b) geéndert worden ist.
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