Bebauungsplan Nr. 38 1+2 F 4. Anderung
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Legende: ( Planungsrechtliche Festsetzungen )

1. Art der baulichen Nutzung

11 GemdR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die in
§ 6 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen

Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen

Nr. 8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des
Gebiets, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

nicht zuldssig sind.

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet
die in § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten
im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 auBerhalb der in Abs. 2 Nr.8 bezeichneten
Teile des Gebiets unzuldssig sind.

2. Hohe baulicher Anlagen

2.1 Den unteren Héhenbezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen im MI 1 bildet
das Mittel der Oberkante der Strafe zwischen den Schnittpunkten der
seitlichen Geb&udekanten des Gebdudes mit der néchstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache.

Oberer Hohenbezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen im MI 1 ist die
Firsthohe der Satteld&cher.

2.2 Traufhohe

Den unteren Héhenbezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen im MI 2 bildet
das Mittel der Oberkante der StraBe zwischen den Schnittpunkten der
seitlichen Gebaudekanten des Gebéaudes mit der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsfldche.

Oberer Hohenbezugspunkt fiir die Traufhthe im MI 2 ist der Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der historischen Tdpfersiedlung
Frechen. Hier ist mit entsprechenden archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Auf die
§8 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen

(DSchG - Entdeckung von Bodendenkmélern, Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern) wird hingewiesen.

1. Art der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §81 bis 11 BauNVO)

MiI Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl

zB. GFZ 1.2
zB. GRZ 0,6

7.B. @

Hohe baulicher Anlagen als MochstmaR in m (iber einem Bezugspunkt
Traufhéhe TH zB. THmax. 6,50 m
Firsthohe  FH zB.  FHmax. 14,50 m

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

sm.emmc.sm=.  Baugrenze

— o emm— o e Bau“me

4. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

5. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(85 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
IEI (85 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen
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Mit Geh.-, Fahr.- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
(85 Abs. 3Nr.1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

I N . Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplans

(89 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Legende:  (Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen )

Dachformen: SD = Satteldach
z.B. DN 35°-45° = Dachneigung

Ubersicht (ohne MaBstah )
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Aufstellungsheschluss

wicklung und Bauleit-
planung der Stadt Frechen
hat am

gemaR § 2 Abs. 1. V. mit
§ 13 Abs. 1 BauGB diesen
Plan zur Aufstellung
beschlossen.

Frechen, den

Der Biirgermeister

Der Ausschuss fiir Stadtent-

~ Frihzeitige
Offentlichkeitsheteiligung

Die Offentlichkeit ist iiber
die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung gemaR
§ 3 (1) BauGB in der Zeit
vom

bis

sowie

am

unterrichtet worden.

Frechen, den

Der Biirgermeister

Erneute

Offentiche Auslegung offentliche Auslegung

Auslegungsheschluss Satzungsbeschluss Ausfertigung

Dieser Plan sowie die umwelt-
bezogenen Informationen haben

Dieser Plan hat gemaR § 4 a Der Rat der Stadt Frechen
Abs. 3 BauGB in der Zeit hat am

Der Ausschuss fiir Stadtent-
wicklung und Bauleit-

Dieser Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

planung der Stadt Frechen gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in vom geméR § 10 Abs. 1 BauGB
hat am der Zeit bis diesen Plan als Satzung
geméR § 3 Abs. 2 BauGB vom erneut offentlich ausgele- beschlossen.

diesen Plan sowie ggf. die his gen.

umweltbezogenen Infor- offentlich ausgelegen. Die Die Bekanntmachung der
mationen zur ffentlichen Bekanntmachung tber Ort und offentlichen Auslegung
Auslegung beschlossen. Zeit der Auslegung erfolgte im erfolgte im Amtsblatt der
Amtsblatt der Stadt Frechen Stadt Frechen

am Nr. am Nr.

Frechen, den Frechen, den Frechen, den Frechen, den Frechen, den

Der Biirgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Biirgermeister

Offentliche
Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebau-
ungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme ist
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
im Amtsblatt der Stadt
Frechen

am Nr.

erfolgt.

Frechen, den

Der Bilrgermeister

Aufgestellt

STADT *¥ FRECHEN

Der Biirgermeister

Fachdienst 6

Planen, Baven und
Infrastruktur

Abteilung 61

Stadtplanung, Bauardnung
und Denkmalschutz
Frechen, den

Im Auftrag

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der
Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster zum
19.12.2008

wird bescheinigt.

Die geometrische Festlegung
der stadtebaulichen Planung
ist eindeutig.

Frechen, den

Dipl.-Ing. Klaus Kochs, ObVI
Kélner StraRe 22, 50226 Frechen

Bestatigung

Es wird bestétigt, dass diese
Kopie mit dem Original-
Bebauungsplan und den
darauf verzeichneten Ver-
merken (bereinstimmt.

Frechen, den

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 {BGBL. |
S. 2014} zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2008 (BGBL. | S. 2586).

Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 133), zuletzt geandert durch den Art. 3 des
Gesefzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.011991 (BGBL. 1 S. 58).

Landesbauordnung NW (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.032000 (GV NRW S. 256) zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW. 2006 S. 614)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBL. I S. 1193
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