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Begriinungsfestsetzungen: /TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

b Bodenversiegelnde. ganzfldchig verarbeitete Materialien fiir die Betestigung von
Wegen, Zufahrten oder Terrassen sind insgesamt nur zu hochstens 20 % der nicht

iiberbaubaren Grundstiickstldchen zuldssig.

Das auf den Dachfldchen von Gebduden anfallende Niederschlagswasser mul.
sofern es nicht als Brauchwasser oder zur Bewisserung genutzt werden kann, auf

dem Grundstiick breitflichig versickert werden.

- Ziffer 1.1 - 1.2 gilt fiir die Fliche

2.0 Griingestalterische Festsetzungen
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Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen

2.1.1
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Vorhandene Laubbdume sind zu erhalten. Diese schiitzenswerten Geholz-
bestdnde sind fachgerecht zu unterhalten. Abgéngige Daume sind durch art-
gleiche zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhalten.

Die als zu erhaltend festgesetzten Geholzbestdnde sind vor und wihrend

der Baumaflnahme vor schidigenden Einfliissen zu bewahren. Hierzu ist die DIN
18920 - Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei Bau-
malinahmen - zu beachten. Soweit erforderlich sind Schutzziiune, Wurzelschutz-
malinahmen, Stammschutz und Bodenverdichtungsschutz anzuwenden.

gekennzeichnet mit den Buchstaben A bis P

2.2 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fiir das Anpflanzen von
Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

2.2.1

Mindestens 30% der Grundstiicksfliche im allgemeinen Wohngebiet und 20%

der Grundstiicksfliche im Mischgebiet sind als Griinfliche anzulegen. 20%

dieser zu begriinenden Fliche sind mit iberwiegend bodenstindigen Gehdlz-
pflanzungen It. Pflanzenliste zu bepflanzen und fachgerecht zu unterhalten. Der
Anteil an Nadelgehélzen und sogenannten Exoten wird auf 10% beschriinkt.

ptlanzen und zu unterhalten.

- Ziff. 2.2.1 - 2.2.2 gilt fur die zeichnerisch festgesetzten Fléichen

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauBG fiir die Erhaltung von Biiumen,

-
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baum entsprechend der Pflanzenliste mit einem Stammumfang von mind. 18 cm.
gemessen in 1 m Hohe tiber der Bodenobertliche, fachgerecht zu pflanzen und

zu unterhalten.

Fassadenbegriinung

Im Rahmen dieser BegriinungsmafBnahme sind auf je 250 qm angefangener
Grundstiicksflache ein groBkroniger Baum mit mind. 20 em Stammumfang,
gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdboden, It. Pflanzenliste fachgerecht zu
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Auf je angefangenen 4 ebenerdigen Stellplitzen ist ein hochstimmiger I aub-

Pflanzenliste
« furflachige Pflanzungen

Sorbus aucuparia
Prunus avium

_orylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

dosa canina
=—UONymus europaeus
Malus sylvestris
Pyrus commmunis
Cornus sanguineum

i

« flur die Fassadenbegrinung

Clematis montana

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus petiolaris
Parthenocissus tricuspidata

Vogelbeere
Vogelkirsche
Hasel
WeiBdorn
Schilehe
Hundsrose
Ptaffenhitchen
Holzapfel
Wildbirne
Hartriegel

Waldrebe

Efeu

Kletter-Hortensie

Wilder Wein

Wilder Wein (Selbstklimmer)

« fur die Baume im Bereich des Marktplatzes, der 6ffentlichen Verkehrsflichen und

der Privatgarten

Mindestens 30% der Wandfldchen baulicher Anlagen sind mit Kletterpflanzen It.
Pflanzenliste zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Einfriedungsmauern und Zaune sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen
It. Pflanzenliste zu begriinen.

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Crataegus laevigata
Sorbus aucuparia
Auercus robur

e
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Bergahorn

Spitzahorn

zweigriffliger Weil3dorn

Eberesche /
Stieleiche

Winterlinde
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INHALT, PLANUNGS- UND ANZEIGE- / GENEHMIGUNGSVERFAHREN

7
STADT gi/FRECHEN

DER STADTDIREXKTOR

PLANUNGS- UND

BAUORDNUNGSAMT
ENTWURF UND

BEARBEITUNG FRECHEN, DEN .22.02.1995
1

IN VERTRETUNG
—

VOGLER TECHN. BEIGEORDNETER

BEARBEITET: GRAPATIN J

RECHTSGRUNDLAGEN

~— BAUGESETZBUCH (BAUGBJIN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253);
ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM
22.04.1993 (BGBL| S.466)

“— MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH (BAUGB-MASS-
NAHMEN) |.D. NEUFASSUNG VOM 28.04.1993 (BGBL. |. S. 622)

— BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. |.S. 123) GEANDERT
DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM 22.04.1993 (BGBL. 1.5.479

— PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLANZV 90) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991 (BGBL. |.S. 58

— LANDESBAUORDNUNG NW (BAUD NW) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 26.06.1984 (GY. NW. 1984 S. 419):
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 18.12.1984 (GV. NW. 1984 S. 803
GESETZ VOM 21.06.1988 (GV. NW. 1988 S. 319) UND GESETZ
VOM 20.06.1989 (GV. NW. 1989 S. 432) UND AM 24 111992
(GY. NW. S. 467

— BUNDESNATURSCHUTZGESETZ IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 12.03.1987 (BGBL. |. S. 889) ZULETZT
GEANDERT DURCH ARTIKEL 5 DES GESETZES VOM 22.04.1993
(BGBL. | S. 489

— LANDSCHAFTSGESETZ (1G ) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 26. 06,1980 ( GV. NW. S. 734 )
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 28.09.1993 { GV.NW. S.740)
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 15.08,1994 ( GY. NW. $.710 )

DIESER PLAN IST GEMASS & 2 (1)
DES BAUGESETZBUCHES BURCH
BESCHLUSS DES RATES DER STADT
FRECHEN

29.10.1991

VOM

ZUR AUFSTELLUNG BESCHLOSSEN
WORDEN.

FRECHEN, DEN /. AY:M 1.

STADTDIREKTOR

DIE BURGER SIND UBER DIE ALLGE-
MEINEN ZIELE UND ZWECKE DIESER
PLANUNG GEMASS & 3 (1) DES
BAUGESETZBUCHES IN DER ZEIT

23.03.1993

VOM

STADTDIREKTOR

DIESER PLAN IST GEMASS % 3 (2)
DES BAUGESETZBUCHES DURCH
BESCHLUSS DES RATES DER STADT
FRECHEN

14.03.1995

VOM. s :

Z0R OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
BESCHLOSSEN WORDEN.

STADTDIREKTOR

DIESER PLAN HAT GEMASS % 3 (2)
DES BAUGESETZBUCHES IN DER
ZEIT

28.03.1995

BIS 03.05.1995

OFFENTLICH AUSGELEGEN.
DIE AUSLEGUNG WURDE AM

20.03.1995 . IM AMTSBLATT DER
STADT FRECHEN BEKANNTGEMACHT.

Uk

STADTDIREKTOR

\NDERUNG NACH DER
ADSLEGUNG

DURCH BERCHLUSS VOM RAT
DER STADTN\FRECHEN

FRECHEN, DEN ......

TADTDIREKTOR

DIESER PLAN IST GEMASS & 10
DES BAUGESETZBUCHES VOM RAT
DER STADT FRECHEN

AM _20.06.1995

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
WORDEN.

FRECHEN, DEN .. \.94.T:

Ve

STADTDIREKTOR

UBERS

CHEF-S P LoAN

i TR T

DIESER PLAN WURDE GEMASS & 11
DES BAUGESETZBUCHES

s 4 B S

ANGEZEIGT.

ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE VER-
FUGUNG

BEZIRKSR
IM AUFTRW

DIESER BEBAUUNGSPLAN WIRD
HIERMIT AUSGEFERTIGT.

DIE BEKANNTMACHUNG DER DURCH
FUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS
SOWIE DES ORTES DER AUSLEGUNG
GEMASS & 12 DES BAUGESETZ-
BUCHES IST

06111995

ERFOLGT,

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT
DIESER PLAN IN KRAFT.

;U)«.L/Af

STADTDIREKTOR

PLANGRUNDLAGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHE TEXTLICHE FESTSETZUNG
DIE VORUEGENDE PLANGRUNDLAGE IST Z.T. EINE ABZEICHNUNG / VERGROSSERUNG DER KATASTERFLURKARTE. DIE ALR-
e KARTE ST ENTSTANDEN IM JAHRE _IM MASSTAB 1:__
‘ A o A 1. M1 MiSCHGEBIET DURCH
ALLGEMEINES WOHNGEBIET STRASSENVERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHE & ot eRE R TELS B REEREING

MISCHGEBIET

BEDAUBARE / NICHT BEBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BEBAUBARE / MICHT BEBAURARE GRUMDSTU(KSFLACHE

OFFENTLICHE PARKPLATZE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

FUSSGANGERBEREICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE,
BEGRENZUNG_SONSTIGER
VERKERRSFLACHEN

PARKANLAGE { PRIVAT )

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ U PFLEGE U. ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

I ALS HOCHSTMASS

-

GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS
MINDEST- UND HOCHSTMASS

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

GEMEINBEDARFSFLACHE

KIRCHEN UND KIRCHLICHEN
ZWECCKEN DIENENDE GEBAUDE
UND EINRICHTUNGEN

O f
Qo0 0
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UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTEN VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

0 OFFENE BAUWEISE

g GESCHLOSSENE BAUWEISE
=role= BAULINIE
mam=mmw  BAUGRENZE

EINZELANLAGEN DIE DEM DENKMAL-

o]

|~ | SCHUTZ UNTERLIEGEN
SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND
WASSERGEWINNUNG IM GESAMTEN
PLANGEBIET SCHUTZZONE Il B
HINWEIS

DER LANDSCHAFTSPFLEGERICHE
BEGLEITPLAN VOM FEBR. 94 IST
BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGSPLANES
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
STELLPLATZE UND GARAGEN

TIEFGARAGE
GARAGE
STELLPLATZE

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG VON ART UND MASS
DER UNTERSCHIEDLICHEN NUTZUNG

ABGRENZUNG DER UNTERSCHIELICHEN

GESCHOSSIGKEIT INNERHALB DER
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE

1.1 Gem. § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauN VO wird
festgesetzt, daB die allgemein zulissigen Arten
von Nutzungen nach § 6 (2) BauN VO

Spielhallen, Spielcasinos, Spiel-
banken, Nachtlokale, Diskotheken

als bestimmte Art von Vergniigungs-
stitten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 in
den Teilen des Gebietes, die iiber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen
geprigt sind, nicht zuldssig sind.

1.2 Gem. § 1 (6) BauN VO wird festgesetzt, dal die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6
(3) BauN VO Vergniigungsstiitten im Sinne des
§ 4 a (3) Nr. 2 BauN VO auBerhalb der in Abs. 2
Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GemiB § 1(6) Nr. 1 BauN YO wird festpesetzt,
daB die ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen
nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauN VO:

Gartenbetriebe und Tankstellen

nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind.

DIE PLANGRUNDLAGE ENTHALT AUSSERDEM OIF ERGEBNISSE VON ERGANZUNGSVERMESSUNGEN (Z.B. GEBAUDE )

(X PLANGRUNDLAGE WURDE ZUM TEIL NEU KARTIERT
NACH EINWANDFREIEN FORTE VERMESSUNGEN (NR. 55 FA ()

NACH EINER TEILNEUVERMESSUNG -UND UNTER VERWENDUNG VON RORTF VERMESSUNGEN (VEREINE NEUVERMESSUNG -
NACH EINFR NEUVERMESSUNG GEMASS ERG. BESTIMMUNG UND VERMESSUNGSPUNKTANWEISUNG

DIE DARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM GEGENWARTIGEN ZUSTAND

ES WIRD BESCHEINIGT, OASS DIE FESTLEGUNG

DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG IST

WOHNGEBALDE MIT HAUSNR oo HECKE

d

=

[~ ] WOHNGEBALDE OHNE HAUSNR. - ZALN AR
[ ] WIRTSCHAFTS- U INDUSTRIEGEB.  x-rcmec MAUER o i iaser A
[~ ] GEBALDE MIT DURCHPAHRT, T BOSCHUNG 5 Sh: '

—! PASSAGE, ARKADE 5 AR MT oG | D SCHALHE
(<] AUFGESTANDERTES GEBALLE A KILOMETERSTEIN MIT KILOMETRIER. 1% LICHTMAST ,
S OFFENE HALLE

NACHDRUCK UND VERVIELFALTIGUNG JEDER ART, ALCH ENZELNER TELE SOWE DIE ANFERTIGUNG VON VER’GDSSERWGEN
ODER VERKLEINERUNGEN SIND VERBOTEN UND WERDEN AUFGRUND OES URHEBERSCHUTZES GERICHTLICH VERFOLGT

EC] EINZELNE BAUME VON BESOND
TOPOGR. BECEUTUNG

s FLURGRENZE

BESTATIGUNG

-

INNERHALB DER GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE -
REICHES DIESES BEBAUUNGSPLANES BESTEHENDEN RECHTS-
FESTSETZUNGEN AUF GRUND DES PREUSS FLUCHTLINIEN -
GESETZES VON 1875, DES AUFBAUGES.NW, DES ORDNUNGS-
BEHORDENGESETZES VON 1956, DER BAUREGELUNGS VO VON
1936, DER BAUPOLIZE! VD VON 1930, DER BAUSTUFENORD
VON 960, DES BUNDESBAUGESETZES UND DFS BAUGESETZ-
BUCHES TRETEN MIT DFR RECHTSVERBINCLICHKET DIESES
BEBAUUNGSPLANES ALSSER KRAFT

DIESE

FRECHEN ,

PLANAUSFERTIGUNG STIMMT M1
BEBAULNGSPLAN UND OEN DARAUF VERZEICHNETEN
VERMERKEN UBEREIN

OEM ORIGINAL-
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