STADT % FRECHEN

2. Anderung der AuRenbereichssatzung Nr. 2 K ,Waidmannsweg“ in Frechen -
Koénigsdorf

Der Rat der Stadt Frechen ha in seiner Sitzung am 18.02.2014 gemalf § 35 Absatz 6
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung NW und §§7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in den derzeit gliltigen
Fassungen die folgende 2. Anderung der AuRenbereichssatzung vom 18.12.2006 zuletzt
geéndert mit Rechtskraft am 02.04.2012 beschlossen:

§ 1 (bleibt unberihrt)
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung beinhaltet folgende Flurstiicke:

514, 515, 843, 101/3, 729, 730, 731, 732, 733, 734, 735, 736, 737, 738, 446, 507, 508, alle
Flur 36, Gemarkung Konigsdorf.

Der Geltungsbereich ist aus dem zu dieser Satzung gehérenden Lageplan im Malistab
1:1000 vom 05.09.2013 ersichtlich.

§ 2 (bleibt unberihrt)
Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann den in § 3 bezeichneten Vorhaben im Sinne des §
35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan tber Flachen fur Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen. Die Anwendung des
§ 35 Abs. 3 BauGB bleibt unberthrt. Im Hinblick auf evtl. Konflikte zwischen der
Landwirtschaft einerseits und dem Wohnen anderseits wird festgestellt, dass
landwirtschaftliche Betriebe im Aufienbereich aufgrund ihrer Privilegierung grundsatzlich
einen Vorrang vor der Wohnbebauung haben.

§ 3 (wird ergénzt)
Sachlicher Anwendungsbereich

(1) Vorhaben zu Wohnzwecken im Sinne § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind
parallel-derStralen Waidmannsweg-und-Alte -Aachener Strafte— nur innerhalb der im
beigefigten Lageplan—vem—2212.2006—und—im Lageplan vom 441402044 05.09.2013
dargestellten Baufenster zuléassig. Es sind nur Vorhaben in offener Einzel- oder Doppelhaus-
Bauweise mit Satteldach zulassig.

(2) Die zulassige Firsthdhe wird auf maximal 7,50 m festgesetzt. Gemalt 3 18 Abs. 1
BauNVO wird die Firsthdhe wie folgt bestimmt: Oberer Bezugspunkt ist der Firstabschluss
und unterer Bezugspunkt das Mittel der Oberkante Strale zwischen den Schnittpunkten der
seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der Strallengradiente.



(3) Die zulassige Grundflachenzahl wird auf héchstens 0,30 festgesetzt. Sie darf durch die in
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden.

(4) Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der im Lageplan dargestellten Baufenster
sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zuldssig.

§ 4 (bleibt unberihrt)
Vorgérten

Als Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen der Verkehrsflache und der Vorderseite
der Gebdude in der Gesamtbreite der jeweiligen Baugrundstiicke. Soweit in Vorgarten
Standplatze fur Abfallbehélter angelegt werden, sind diese in die gértnerische Gestaltung
sichtgeschitzt einzubeziehen. Die Vorgartenbereiche sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestaiten; sie sind als Grinflachen mit
Einzelbepflanzung auszubilden und zu unterhalten und dirfen nicht als Arbeits- und
Lagerflachen benutzt werden. Die Versiegelung der vorgarten ist nur fiir notwendige
Garagen- und Stellplatzzufahrten in einer Breite von max. 3,0 m und fur notwendige
Hauszugédnge in der Breite von max. 1,25 m zulassig.

§ 5 (bleibt unberthrt)
Einfriedungen

Die Einfriedung der Vorgartenbereiche ist nur bis zu einer Héhe von 0,60 m Uber
Strallenniveau  zulassig. Als Einfriedungen der Vorgartenbereiche sind nur
Rasenkantensteine sowie lebende Hecken bis zu einer Hohe von max. 0,60 m zuldssig.

§ 6 (bleibt unberthrt)
AusgleichsmaBinahmen

Entlang der stddstlichen Grundstlicksgrenzen der Flursticke 729, 730, 731, 732, 733, 734,
735, 736, sind 5 m breite Baum-, Strauchhecken aus heimischen Gehélzen anzulegen. Der
Anteil an Nadelgehdlzen darf 10 % nicht Gberschreiten.

Weitere AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe in natur und Landschaft werden im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

§ 7 (bleibt unbertihrt)
Hinweise

(1) Das Satzungsgebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone lil B des Wasserwerkes
Weiler und Worringen / Langel. Die Festsetzungen der Wasserschutzzonenverordnung sind
zu beachten und einzuhalten.

(2) Beim Auftreten archéaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeine als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aultenstelle Nideggen,
ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeite ist abzuwarten.

(3) Entlang und parallel der Aachener Strafle (B55) liegt die Ferngasleitung Koslar-
Stitternich-Lovenich der Thyssengas GmbH (LNR. 18/14/0, Bi. 107, 108, Schutzstreifen 8 m).
Informationen und Rickfragen: RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Postfach
104451, 44044 Dortmund (Asset-Service Transportnetz Gas).



§8

In-Kraft-Treten

Die 2. Anderung der AuRenbereichssatzung tritt mit dem Tage der ortstblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Der Lageplan vom 05.09.2013 ist Bestandteil der Satzung.
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