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Textliche Festsetzungen
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In Ergénzung zur Planzeichnung wird folgendes fest-
gesetzt:

Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

1.1 Die Firsthéhe wird wie folgt begrenzt:

WR 1 (entlang des Wohnweges) max. 7,60m
Uber OK FulRboden 1. Vollgeschof,

in WR 2 - 5 max. 8,20 m Uber OK FuRboden
1. Voligeschol3.

2.  Uberbaubare Grundstiicksflichen

2.1 ImWR 5 ist abweichend eine Hausgruppe bis

max. 60 m zulassig.

2.2 Ein Herausragen von Bauteilen, die in 6 Abs.

7 BauO NW genannt sind oder Terrassen oder
Wintergarten Gber die Baugrenze bleibt auRer
Betracht, wenn sie nicht mehr als 1,50 m her-
vortreten. Diese Gebaudeteile kbnnen pro
Gebaudeseite maximal 50% der Fassaden-
flache einnehmen.

Garagen, Nebenanlagen

3.1 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren

Grundstlicksflachen bzw. der gesondert aus-
gewiesenen Flachen zulassig.

3.2 Garagen mussen von der Stralenbegren-

zungslinie einen Abstand von mindestens 5,00
m haben. Dies gilt auch fir Grundstiicke, bei
denen die Distanz zwischen Stralenbegren-
zungslinie und Baugrenze weniger als 5,00 m
betragt.

3.3 Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbau-

baren Grundstlicksflachen oder der Flachen
fur Garagen zulassig. Ausnahmsweise sind
Gartenhauser und Gerateschuppen in den
dafur festgesetzten Flachen zulédssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- sowie das Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzung

4.1 Zuwegungen und Zufahrten zu Geb&uden

sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr auf
Privatgrundstiucken sind in einem wasser-
durchléassigen Belag auszufihren: Pflaster,
Rasengittersteine 0.4. Dies ist so auszufih-
ren, daf} anfallendes Oberflachenwasser auf
den Grundstlicken versickern kann.
Zufahrten darfen nur in einer Breite von ins-
gesamt maximal 3,00 m ausgeflhrt werden,
wobei befahrbare Einzelfahrspuren fur meh-
rere Zufahrten zulassig sind. Das gleiche gilt
fur notwendige Hauszugéange in einer Breite
von max. 1,50 m.

4.2 Garten sind als Hausgarten anzulegen mit

Baumen, Strauchern, Stauden, Rasen etc.
Flachenversiegelung (Terrassen/Wege) ist auf
20 gm der Flachen zulassig.
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Sta d t F rec h en Planzeichenerklﬁrung Rechtsgru nd]agen Fiir die Planung:

Satzung iiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Frechen - Kénigsdorf VEP 4 K

Gemarkung Kénigsdorf
Flur 17

MaRstab 1 : 500

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus
einem Blatt und dem Text.

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist eine Be-
grindung beigefligt.

M AI.FTRAGS .
KEMMERLING
Frechen, den 11.12.1996

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

- Reines Wohngebiet
0,4

’ Grundflachenzahl als Hochstmani

Geschoﬁﬂachenzahl' als Héchstmafiy

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstman

Héhe baulicher Anlagen

FH =
760m Firsththe als Hochstman

Bauweise

nur Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

A nur Hausgruppen zuléssig
T — -
+—>

Firstrichtung

| Verkehrsflachen

mit Parkplatzen”

Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung: "Verkehrsberuhigter Bereich
*

Durchfahrt verboten;
nur far Versorgungsfahrzeuge,; FulRgén-
ger und Radfahrer frei

Griinflachen

Offentliche Granflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Kinderspielflache

Planungen, Nutzungsregelungden,
MaBnahmen und Flidchen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landsghaft

Anpflanzen von Bdumen
Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen

Na Umgrenzung von Flachen fur Nebenan-
- lagen

Umgrenzung von Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen &auBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmafnehmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind

X
- X

IR Grenze des raumlichen Geltungsbe-

~_ Treichs
-o—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorgarten

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung Be-

kanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. I. S.
2253); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. IS. 466).

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MafnahmenG i.d. Neufassung vom
28.4.1993 (BGBI. | S. 622).

- Baunutzungsverordnung (BauN VQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. I S. 123) gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 479).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) iri
der Fassung der Bekanntmachung vom
22.1.1991 (BGBL | S. 58).

- Landesbauordnhng NW (BauO NW) vom

7.3.1995 (GV NW, S. 218/SGV NW 232)

- Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. | S.
889) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 481).

Stadt Frechen

Planungs- und Bauordnungsamt
IM AUFTRAG '

=
Schaller/Theodor Architekten BDA
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4.3 Mindestens 60% der Dachflachen der bauli-
chen Anlagen mit Flachd&chern sind dauerhaft
mit bodendeckenden Pflanzen zu begrinen.

4.4 In der offentlichen Grinflache sind in Ergan-
zung des vorhandenen Gehdlzbestandes und
der festgesetzten Baumpflanzungen ca. 1/5
der Grunflache mit standortgerechten Laub-
geholzen zu bepflanzen. Der Anteil fremdlan-
discher und buntlaubiger Arten ist auf max.
1/4 der Anzahl der zu bepflanzenden Gehdlze
begrenzt.

4.5 Erhaltung von Baumen und Strduchern ent-
lang des Grabens und sudlich davon:
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen sowie ggf. unverzlglich zu ersetzen.
Die in der DIN 18920 enthaltenen Schutzmaf-
nahmen fir die vorhandenen, zu erhaltenden
Gehdlzbestande sind zu beachten. Die Bau-
arbeiten und auch die Inanspruchnahme des
Gelandes z.B. als Lagerplatz im Zuge der
Bauarbeiten sind nicht zulassig.

4.6  Anpflanzung von 33 Bdumen
Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen, er-
halten und pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen.
Der Stammumfang soll 18 - 20 cm betragen.
Als Sorten kommen infrage
- Sorbus aucuparia Eberesche
- Sorbus torminalis Mehlbeere
- Corylus colurna  Baumhasel
- Carpinus betulus Hainbuche
- Carpinus betulus ‘Fastigata’
- Acer platanoides ‘Globosum’  Spitz-
ahorn

i Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen sind auf alle baulichen Anlagen
einschl. Einfriedungen sowie auf Vorgarten anzuwen-
den.

1. Fassadengestaltung

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bun-
te Platten und spiegelnde bzw. reflektierende
Kunststoff- und Metallmaterialien sind unzu-
lassig.

2, Dachformen, Dachneigungen und First-
richtungen

Bei den Hauptgeb&auden (d.h. dies gilt nicht
fur untergeordnete Anbauten bzw. Gebau-
deteile) sind nur Sattelddcher und Pultdacher
zulassig. Deren Dachneigung betragt zwi-
schen 18° und 22°; Firstrichtungen sind wie
im Plan festgesetzt auszufihren.

Die Déacher der Nebenanlagen (dazu gehéren
auch Garagen, Garten- und Fahrradh&uschen
oder ahnliches) sollen so gestaltet werden, dal
eine Dachbegrinung méglich ist. Mindestens
60% der Flache ist extensiv zu begrinen.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in
einer maximalen Gesamtldnge bis zur Halfte
der Lange der darunterliegenden Gebaude-
seite zulassig.

4, Sockelhéhe

Die Sockelhdhe darf max. 0,40 m betragen.
Sie wird definiert als Differenz zwischen Ni-
veau Oberkante FuBboden 1. VoligeschoR und
Niveau der zur ErschlieBung des Grundstlcks
dienenden Strafle (Schnittpunkt des Lots der
Mitte der Gebaudevorderfront auf die
StralBenbegrenzungslinie).

5. Allgemeine Anforderungen an Gestaltung
und Unterhaltung von Vorgartenflichen und Ein-
friedungen

a)  Die Vorgartenflschen werden im Plan
zeichnerisch definiert. Sie sind gartnerisch zu
gestalten. Die Vorgarten sind als untereinan-
der zusammenhangende Grinflachen mit
Einzelbepflanzung auszubilden und zu unter-
halten. Sie durfen nicht als Arbeits- und La-
gerflachen benutzt werden. Ausgenommen
hiervon sind Zufahrten zu notwendigen Stell-
platze und Garagen sowie Zuwegungen im
Rahmen von |. 4.1.

b)  Soweit in Vorgarten Standplatze fir
Abfallbehaiter angelegt werden, sind diese in
die gartnerische Gestaltung sichtgeschitzt
einzubeziehen.

c) Fur Grundstiickseinfriedungen kommen
in Frage:
o] Hecken

Hierbei sind heimische Gehélze zu ver-

wenden, wie

- Taxus baccata Eibe
Ligustrum vulgare Liguster

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fagus sylvatica  Buche
o} Mauern
0 Holzzaune mit vertikaler Gliederung

Die Einfriedung der Vorgartenbereiche ist bis
zu einer Hohe von max. 0,60 m Uber dem Ni-
veau der angrenzenden ErschlieBungsanlagen
Zulassig.

Ausnahmen bestehen fir die Gebaude nérd-
lich des geplanten Wohnweges (WR 3): hier
sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1,60m zulassig.

Die Héhe von 1,60 gilt auch fir alle anderen
Begrenzungen der privaten Freifl&chen (Vor-
garten/ Garten) zur ¢ffentlichen Erschlieung
und zur 6ffentlichen Grinflache.
Alle Gbrigen Einfriedungen sind bis zu einer
Hohe von 2,00m zulassig.

Hecken mussen zu Stralen und Wegen mit
mindestens 0,20 m Abstand zur Grundsttcks-
grenze erstellt werden.

Mauern und Zaune zur Verkehrsflache sowie
zur ¢ffentlichen Grunflache sind nur zuldssig,
wenn sie mit mindestens 0,75 m Abstand zur
Grundstiicksgrenze erstellt werden und an der
Aullenseite eine Bepflanzung mit Laubgehol-
zen vorgenommen wird.

lll.  Nachrichtliche Ubernahmen

Die nach § 19 Wasserhaushaltsgesetz fest-
gesetzte Wasserschutzzone b fir das Was-
serwerk Weiler wird nachrichtlich in den Vor-
haben- und Erschliefungsplan tbernommen.

IV.  Kennzeichnungen

In der entsprechend gekennzeichneten Fla-
che sind Boden vorzufinden, die humoses
Bodenmaterial enthalten. Bei deren Bebauung
sind ggf. besondere MaRnahmen, insbe-
sondere im Grindungsbereich, erforderlich.

V. Hinweise

1. Der landschaftspflegerische Begleitplan
ist der Begrundung als Anlage beige-
fugt.

2, Das eingezeichnete Stralenprofil mit
den eingezeichneten Parkplatzen und
Baumen sind nur zur Information ver-
merkt. Die genaue Lage ergibt sich aus
der Ausbauplanung.

Offentliche Auslegung

Dieser Plan ist gemaR § 7 (3) Satz 3 des MaRnah-
mengesetzes zum Baugesetzbuch in Verbindung mit
§ 3 (2) des Baugesetzbuches durch Beschlul des
Ausschusses flr Stadtentwicklung und Bauleit-
planung der Stadt Frechen

vom 16.06.1996
zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen worden.

Frechen, den 27.02,1997

- Zum Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Frechen

Satzungsbeschiuf  17.12.199%

Dieser Plan istgemé&R §7 des Manahmengesetzes
beschlossen worden.

Frechen, den 27.02.1997
SNy
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Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster, die kartographische Darstel-
lung sowie die geometrische Festlegung und Dar-
stellung der neuen stadtebaulighe gwerden
als richtig bescheinigt.

Frechen, den 0207 92

Einleitung des Verfahrens

Das Satzungsverfahren zu diesem Plan ist geman
§ 7 (3) des Malnahmengesetzes zum Baugesetz-
buch durch BeschluR des Ausschusses fiir Stadt-
entwicklung und Bauleitplanung der Stadt Frechen
vom 06.12.1995

eingeleitet worden.

Frechen, den 27.02.1997

Dieser Plan hat gem&R § 7 (3) Satz 3 des

MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in Ver-
bindung mit § 3 (2) des Baugesetzbuches in der
Zeit

vom 25.06.19%

bis 2607199
offentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am  17.06.1996
im Amtsblatt der Stadt Frechen 6ffentlich bekannt-
gemacht.

Frechen, den zj,oz_w
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Anzeigeverfahren
Dieser Plan wurde gemaR § 7 (3) BauGB-

MaRnahmenG in Verbindung mit § 11 (3) des
Baugesetzbuches

am o5 0F

angezeigt.

Zu diesem Plan gehért die Verfugung

vom 23.°%5.9F

2 S AL U-L6(9F
Kéln, den 2-4 R q) . 5:\—

Die Bezirksregierung I JS\

Ausfertigung

Diese Plansatzung wird hie
Frechen, den 02.05.1997 -

’lﬁ.—-
BURGERMEISTER

Bekanntmachung
Die Bekanntmachung der Durchfihr§ing des Anzeige-
verfahrens sowie des Ortes der AuSlegung geman

§ 7 (3) des MalRnahmengesetzes in Verbindung mit
§ 12 des Baugesetzbuches ist

am 30.0% 1997

erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraft.

Frechen, den 02.05.
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