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Satzung Uber den Vofhaben- uid
ErschlieBungsplan

Frechen VEP Nr. B F

Gemarkung Frechen
Flur 29
Flurstuck 1534

MaRstab 1 : 250

einem Blatt und dem Text.

grundung beigefugt.
IM AUFTRAG

s

Frechen, den 09.08.1997

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus

Dem Vorhaben- und Erschlieungsplan ist eine Be-

1l

FH —
136,33 m NN

-_— %
-

Art der baulichen Nutzuﬁg

Reines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR
Hdéhe baulicher Anlagen

Firsthohe als Hochstrnal®
Bauweise

nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze
Firstrichtung
Verkehrsflachen

atfentlicheVerkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Fldchen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flidchen fir Tiefgaragen
(begrint)

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs

Anpflanzung von Baumen

Anpflanzung von Strauchern

Vorgartenflachen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung Be-

kanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |. S.
2253); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
- Geselzes vom 22.4.1993 (BGBI. IS. 466).

MaBinahmengesetz zum Baugeselzbuch
(BauGB-MaRnahmenG i.d. Neufassung vom
28.4.1993 (BGBI. | S. 622),

- Baunutzungsverordnung {BauN VO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. | S. 123) geédndert durch Artikel 3 des
Geselzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 479).

Planzeichenverordnuné 1990 (PlanzV 80) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
22.1.1991 (BGBI. | S. 58).

- Landesbauordnung NW (BauO NW) vom
7.3.1995 (GV NW, S. 218/SGV NW 232)

- Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. | S.
B&9) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Ge-
selzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 481).

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschafltskataster, die kartographische Darslel-
lung sowie die geometrische Festlegung und Dar-
stellung der neuen stidtebauliche
als richtig bescheinigt.

Frechen,den 11.08.1997

Stadt Frechen

Planungs- und Bauordnungsamt
IM AUFTRAG

KEMMERLING

Baro Dipl.-Ing. H.-J. Klein
Architekt AKNW
Johann-Schmitz-Platz 15
50226 Frechen

Einleitung des Verfahrens

Das Salzungsverfahren zu diesem Plan ist geman
§ 7 (3) des Malnahmengeselzes zum Baugesetz-
buch durch Beschluf des Ausschusses fir Stadt-
entwicklung und Bauleilplanung der Stad! Frechen

vom 12.06.1996
eingeleilet worden.

Frechen, den  09.08.1997

Dieser Plan Ist geman § 7 (3) Salz 3 des MaRnah-
mengeselzes zum Baugeselzbuch in Verbindung mil
§ 3(2) des Baugeselzbuches durch Beschlull des

Ausschusses fur Stadlentwicklung und Bauleit-
blanung der Stadl Frechen

vom - 23.04.1997

zur Offentlichen Auslegung beschlossen worden.

Frechen, den 09.08.1997

%
aﬁnszﬁ%m

| DieserPlanistgeman §7 des Mafina
zum Baugesetzbuch vom Rat d §l§d¥ rdeth

veschlossen worden,

Frechen, den 09.08.1997
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STADT FRECHEN Planzeichenerklarung Rechtsgrundlagen Fir die Planung: Offentliche Auslegung Satzungsbeschiuf  07.07.1997

Dieser Plan hal geman § 7 (3) Salz 3 des
Mallnahmengeselzes zum Baugeselzbuch in Ver-

;in_ilung mit § 3 (2) des Baugeselzbuches in der
ei

vom  27.05.1997

bis  26.06.1997

offentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am  20.05.1997

im Amtsblatt der Stadt Frechen 6ffentlich bekannt-
gemacht.

Frechen, den  09.08.1997

_he-
BURGERM

Anzeigeverfahren

Dieser Plan wurde geman §

MallnahmenG in Verbindung mit § 11 (3) des

Baugesetzbuches

am =5 I 1 Nov. 1997

angezeigt.

Zu diesem Plan geh¢rt die Verfugung
vom %?—&Q_?— 1 1. Nov. 1997
sz 8.2 A2-34 6414

KéIn, den

(.
Die Bezirksregierung

7 (3) BauGB-

Nov. 1997

f

Mal der baulichen Nutzung

(i.S.d. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Die Firsthdhe wird wie folgt begrenzt:
136,33 NN

Uberbaubare Grundstiicksfliche

tin Herausragen von Bauteilen, die in 8 6 Abs.7
Hau(O NW genannt sind oder Terrassen oder
Wintergérten bieibt auBer Betracht, wenn sie nicht
mehr als 1.50 m hervortreten. Diese Gebadudeteile
konnen pra Gebaudeseite maximal 50% der
Fassadenflache einnehmen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft sowie das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
sind im landschaftspflegerischem Begleitplan

zu ersehen.

(iSd §9 Abs.20 BauGB und § 9 Abs.25 BauGB)

Die Tiefgarage ist mit Rasen, Strauchern sowie mit
Baumen 2. + 3. Ordnung zu begrinen.

Der Anteil fremdlandischer, buntlaubiger Arten und
Koniferen ist auf max. 1/4 begrenzt.

Gestalterische Festsetzungen

(1.S.d. § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 BauO NW)
Die Festsetzungen sind auf alle baulichen Anlagen
einschl. Einfriedungen sowie auf Vorgarten
anzuwenden.

Fassadengestaltung

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte
Platten und spiegeinde bzw. reflektierende
Kunststoff- und Metallmaterialien sind unzuldssig.

Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen

Bet den Hauptgebauden (d.h. dies gilt nicht fir
untergeordnete Anbauten bzw. Gebaudeteile)
sind nur Satteldacher bzw. Mansardendacher
zulassig. Deren Dachneigungen betragen
zwischen 40° und 45°. Firstrichtungen sind wie
im Plan festgelegt auszufihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

| Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in

einer maximalen -Gesamtlange bis zur Halfte
der Lange der darunterliegenden Gebaudeseite
zulassig.

Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf max. 0,4 m betragen.

Sie wird definiert als Differenz zwischen Niveau
Oberkante FuRboden 1.VollgeschoR und Niveau
der zur ErschlieBung des Grundstlcks dienenden
StraRe (Schnittpunkt des Lots der Mitte der
Gebaudevorderfront auf die StralBenbegrenzungs-
linie).

Hinweise

Zu diesem Plan gehort ein landschaftspflegerischer
Begleitplan.

Biaume sind nur zur Information vermerkt.
Die genaue Lage ergibt sich aus der
Ausbauplanung.

Wegen eventueller Altlasten im Boden wird bei den
Bautatigkeiten ein Gutachter hinzugezogen.

Zuwegungen zu Geb&duden auf Privatgrund-
stiicken sind in einem wasserdurchldssigen Belag
auszufiuhren: Pflaster, Rasengittersteine 0.a.
Dies ist so auszufiihren, daR anfallendes
Oberflachenwasser auf den Grundsticken
versickern kann. .
Die Tiefgaragenzufahrt darf nur in einer Breite
von insgesamt maximal 3.80 m ausgefihrt
werden. Das gleiche gilt fiir notwendige Haus-
zugénge in einer Breite von maximal 1,50 m.
Eine weitere Flachenversiegelung

(Terrasse + Weage) ist pro Hauseinheit auf
max. 20m? der Flache zulassig.

Anpflanzung von 24 Baumen. -

Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen,
erhalten und pflegen. Ausfélle sind zu
ersetzen, Der Stammumfang soll 18-20 cm
betragen.

Als Sorten kommen in Frage:

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Sorbus domestica Speierling

- Sorbus torminalis Mehlbeere

- Carpinus betulus Hainbuche

- Acer compestre Feldahorn

Allgemeine Anforderungen an Gestaltung
und Unterhaltung von Vorgartenflachen
und Einfriedungen

Die Vorgartenflachen werden im Plan
zeichnerisch definiert. Sie sind gartnerisch
zu gestalten. Die Vorgarten sind als
untereinander zusammenhdngende Grin-
flachen mit Einzelbepflanzung auszubilden
und zu unterhalten. Sie durfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Soweit in Vorgarten Standplatze far
Abfallbehélter angelegt werden, sind diese
in die gartnerische Gestaltung sicht-
geschutzt einzubeziehen.

Fir Grundstickseinfriedungen
kommen in Frage:

- Hecken

Hierbei sind heimische Geholze

zu verwenden wie '

- Taxus baccata Eibe

- Ligustrum vulgare Liguster
- Carpinus betulus Hainbuche
- Fagus sylvatica Buche

Die Einfriedung der Vorgartenbereiche
ist bis zu einer Hohe von max. 0.60 m
Uber dem Niveau der angrenzenden
ErschlieRungsanlagen zuldssig.

Alle Ubrigen Einfriedungen sind bis zu

Hecken missen zu StraBen und Wegen
mit mindestens 0.20 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze erstellt werden.

einer Hohe von 2.00 m zuldssig. ‘
|

Ausfertigung

Diese Plancatzung wird

efertigt

' erfolgt.

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeige-
verfahrens sowie des Orles der Auslegung gemaf
§ 7 (3) des Malinahmengeselzes in Verbindung mil
§ 12 des Baugeselzbuches is!

am  J1.11.1997

Mit der Bekanntmachunag tritt dieser Plan in Kratt.
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