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Bekanntmachung
der Stadt Frechen

1. Anderung der AuRenbereichssatzung
Nr. 2 K fiir den Bereich in Kénigsdorf, Alte
Aachener StraRRe

Der Rat der Stadt Frechen hat in seiner
Sitzung am 20.03.2012 die 1. Anderung
der AuRenbereichssatzung Nr. 2 K vom
18.12.2006, fiir den Bereich in Konigsdorf,
Alte Aachener Stralle, Flurstiick Nr. 738,
Flur 36, Gemarkung Koénigsdorf, gemal §
35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung
mit § 86 Landesbauordnung NW (Bau O
NW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
und §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) vom 14. 07. 1994 (GV. NRW. S. 666),
in der jeweils derzeit giiltigen Fassung und
die Begrindung hierzu, als Satzung
beschlossen:

$ 1 (bleibt unberiihrt)

Rédumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung
beinhaltet folgende Flurstiicke:
514, 515, 843, 101/3, 729, 730, 731, 732,
733, 734, 735, 736, 737, 738, 446, 507,
508, alle Flur 36, Gemarkung Kénigsdorf.
Der Geltungsbereich ist aus dem zu dieser
Satzung gehérenden Lageplan im Mafistab
1:1000 ersichtlich.

$ 2 (bleibt unberiihrt)
Rechtsfolgen
Im Geltungsbereich dieser Satzung kann
den in § 3 bezeichneten Vorhaben im Sinne
des & 35 Abs. 2 BauGB nicht
entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung im Fldchennutzungsplan iiber
Fldchen fiir Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung
befiirchten lassen. Die Anwendung des $§
35 Abs. 4 BauGB bleibt unberiihrt. Im
Hinblick auf evtl. Konflikte zwischen der

Landwirtschaft  einerseits und dem
Wohnen andererseits wird festgestellt,
dass landwirtschaftliche Betriebe im
Aufienbereich aufgrund ihrer
Privilegierung grundsdtzlich einen Vorrang
vor der Wohnbebauung haben.

$ 3 (wird ergdinzt)
Sachlicher Anwendungsbereich

(1) Vorhaben zu Wohnzwecken im Sinne §
3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind
parallel der Straflen Waidmannsweg und
Alte Aachener StrafSe nur innerhalb der im
beigefiigten Lageplan vom 22.12.2005
und im Lageplan vom 14.10.2011
dargestellten Baufenster zuldssig. Es sind
nur Vorhaben in offener Einzel- oder
Doppelhaus-Bauweise  mit  Satteldach
zuldssig.

(2) Die zuldssige Firsthéhe wird auf
maximal 7,50 m festgesetzt. Gemdfs § 18
Abs. 1 BauNVO wird die Firsthéhe wie folgt
bestimmt: Oberer Bezugspunkt ist der
Firstabschluss und unterer Bezugspunkt
das Mittel der Oberkante Strafse zwischen
den  Schnittpunkten  der  seitlichen
Grundstiicksgrenzen mit der
Straflengradiente.

(3) Die zuldssige Grundfléchenzahl wird
auf héchstens 0,30 festgesetzt. Sie darf
durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen nicht (iberschritten
werden.

(4) Stellpldtze und Garagen sind nur
innerhalb der im Lageplan vom 22.12.2005
dargestellten Baufenster sowie in den
seitlichen Abstandsflichen der Gebdude
zuldssig.

$ 4 (bleibt unberiihrt)
Vorgdirten
Als Vorgartenbereiche gelten die Fldchen
zwischen der Verkehrsfliche und der
Vorderseite  der  Gebdude in  der
Gesamtbreite der jeweiligen
Baugrundstiicke. Soweit in Vorgdrten
Standpliitze fiir Abfallbehdlter angelegt
werden, sind diese in die gdrtnerische



Gestaltung sichtgeschiitzt einzubeziehen.
Die Vorgartenbereiche sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Die Vorgdrten sind
gdrtnerisch zu gestalten; sie sind als
Griinfldchen mit Einzelbepflanzung
auszubilden und zu unterhalten und diirfen
nicht als Arbeits- und Lagerfldchen benutzt
werden. Die Versiegelung der Vorgdrten ist
nur fiir notwendige Garagen- oder
Stellplatzzufahrten in einer Breite von
maximal 3,0 m und fiir notwendige
Hauszugénge in einer Breite von maximal
1,25 m zuldssig.

$ 5 (bleibt unberiihrt)
Einfriedigungen

Die Einfriedigung der Vorgartenbereiche
ist nur bis zu einer Héhe von 0,60 m (iber
StrafSenniveau zuldssig. Als
Einfriedigungen der Vorgartenbereiche
sind nur Rasenkantensteine sowie lebende
Hecken bis zu einer Héhe von maximal
0,60 m zuldssig.

$ 6 (bleibt unberiihrt)
Ausgleichsmafinahmen
Entlang der stiddstlichen
Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 729,
730, 731, 732, 733, 734, 735, 736, 737 sind
5 m breite Baum-, Strauchhecken aus
heimischen Gehélzen anzulegen. Der Anteil
an Nadelgehélzen darf 10 % nicht
liberschreiten.
Weitere AusgleichsmafSnahmen fiir die
Eingriffe in Natur und Landschaft werden
im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

$ 7 (bleibt unberiihrt)

Hinweise
(1) Das Satzungsgebiet liegt innerhalb der
Wasserschutzzone Il B des Wasserwerkes
Weiler und  Worringen/Langel.  Die
Festsetzungen der
Wasserschutzzonenverordnung sind  zu
beachten und einzuhalten.
(2) Beim Auftreten archdologischer
Bodenfunde oder Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde

oder das Rheinische Amt  fiir
Bodendenkmalpflege, AufSenstelle
Nideggen, Zehnthofstrafie 45, 52385
Nideggen, unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und  Fundstelle sind
zundchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

(3) Entlang und parallel der Aachener
Strafle (B55) liegt die Ferngasleitung
Koslar-Stetternich-Lévenich der
Thyssengas GmbH (LNr. 18/14/0, Bl. 107,
108, Schutzstreifen 8 m). Informationen
und Riickfragen: RWE Westfalen-Weser-
Ems Netzservice GmbH, Postfach 104451,
44044 Dortmund (Asset-Service
Transportnetz Gas).

§8
In-Kraft-Treten
Die 1. Anderung der
AuBenbereichssatzung tritt mit dem Tage
der ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Die Ubersichtsplane vom 22.12.2005 und
vom 14.10.2011 sind Bestandteile des
Beschlusses.

Bei der Stadtverwaltung Frechen, in der
Abteilung Stadtplanung, Bauordnung und
Denkmalschutz, 3. Obergeschoss des
Rathauses, Johann-Schmitz-Platz 1-3, wird
wahrend der Dienststunden

die Anderungssatzung und
die Begriindung

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Hinweise auf die Rechtsfolgen
1. Baugesetzbuch:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches



Uber die fristgemaRRe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fir
Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
durch die AuBenbereichssatzung und lber

das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, das die
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bis 3 des Baugesetzbuches bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2
beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhiltnis der Satzung und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs.
3 Satz 2 BauGB beachtlich Mangel des
Abwagungsvorgangs nur beachtlich sind,
wenn sie innerhalb von zwei Jahren seit
dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenlber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung begrindet, st
darzulegen.

2. Gemeindeordnung NW:

GemaR § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen kann
die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung
gegen diese Satzung und ihrer Verkiindung
nicht mehr geltend gemacht werden, es
sei denn,

a) eine vorgeschriebene
Genehmigung fehlt oder ein
vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige
ortsrechtliche Bestimmung oder der
Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemaR offentlich

bekanntgemacht worden,

c) der Birgermeister hat den
Ratsbeschluss vorher beanstandet,

d) der Form- oder Verfahrensmangel
ist gegentliber der Stadt vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und

die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

*

Bekanntmachungsanordnung

Der Beschluss des Rates der Stadt Frechen
vom 20.03.2012 wird hiermit gemals § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch offentlich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung, die anstelle
der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen
Veroffentlichungen tritt, wird die 1.
Anderung der AuBenbereichssatzung
Nr. 2 K rechtskraftig.

Frechen, den 26.03.2012

Der Blurgermeister

ttr

Hans-Willi Meier



Aufgestellt

Lageplan

zur

Konigsdorl. Waidmanunsweg. Alte Aachener Strafie

Aussenbereichssatzung Nr. 2 K vom_18.12.06

Mabstab 1:1000 22.12..2005
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Aussenbereichssatzung Nr. 2 K vom 181206
Konigsdorl. Waidmanunsweg. Alte Aachener Strafie
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