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Textliche Festsetzungen

Legende

Ue Art der baulichen Nutzung

! Art der baulichen Nutzung
Gemal § 3 BauNVO wird fir alle Baufelder als Art der baulichen Nutzung Aligemeines Wohngebiet

(WA) festgesetzt. WA  Aligemeine Wohngebiete

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs.4 Nr. 5 BauNVO
genannten Nutzung Tankstelle nicht zul&ssig ist.

Mass der baulichen Nutzung
1.2 Gema&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs.10 BauNVO wird festgesetzt, dass

im Baufeld WA 2 der angesiedelte Handwerksbetrieb Bau —und Mobelschreinerei zuléssig ist. Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Betriebsbedingte Erweiterungen, Anderungen und Modernisierungen sind nach folgender GRZ 0.4 Grundfisichenzahi
MaRgabe zuldssig: ’

FH=10,50 Max. zulassige Firsthéhe/Gebaudehshe
* Die Erweiterung liegt innerhalb der festgesetzten Baugrenzen SD 30° Satteldach mit Neigungswinkel
¢ Beineu zu errichtenden Geb&udeaulenwénden sind auf den rlickwartigen und seitlichen PD 30° Pultdach mit Neigungswinkel

Geb&udeseiten auller feststehenden Fenstern keine Wandoffnungen zuléssig. Ggf.
notwendige Feuerschutztiren o0.8. sind im Regelbetrieb geschlossen zu haiten.

1.3 Fur das Baufeld WA 1 wird gemaR § 9 Abs.1 Nr. 6 die Zahl der zuléssigen Wohneinheiten je Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Gebéaude auf max. 2 beschrénkt.

L e Baugrenze
o Offene Bauweise

r MaR der baulichen Nutzung g Geschlossene Bauweise
2.1 Die festgesetzten Firsththen/Geb&udehdhen werden gem. § 18 Abs. 1 BauNVO wie folgt A nur Doppelhauser zuléssig

bestimmt. Oberer Bezugspunkt ist der Firstabschluss/Gebaudeabschluss und unterer

Bezugspunkt das Mittel der Oberkante Stralle zwischen den Schnittpunkten der seitlichen .

Grundstiicksgrenzen mit der Strassengradiente. nur Hausgruppen zulassig
22 Im Baufeld WA 1 ist das 2.Vollgeschoss als Dachgeschoss auszufiihren,

Verkehrsflachen
: Nebenanlagen

’ ’ ] Verkesféche

3.1 Als Nebenanlagen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Uberdachte Freisitze und Wintergérten im StrafRenbegrenzungslinie
Anschluss an das Wohnhaus bis zu einer Tiefe ( gemessen ab Baugrenze) und maximalen

Hohe von 3,00 m mit Schrégdach und einer Dachneigung von 10-30° zuléssig. ‘E Verkehrsberuhigter Bereich

3.2 Gartenhduser und Gartengeratehéuser sind gem. § 23 Abs. 5 auf den nicht Uberbaubaren
Grundstuckflachen mit einer Grundfl&che von maximal 6 gm je Baugrundstiick zuléssig.

Schutz, Pflege, Entwicklung der Landschaft
3.3 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind sonstige Nebenanlagen auf den nicht (iberbaubaren

Grundstiickflachen unzuldssig. . 2u arhaltender Baum
4. Stellplatze ’ Sonstige Planzeichen
4.1 Steliplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiachen sowie auf den hierfiir - s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
besonders ausgewiesenen Flachen gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 e -
BauNVO zuléssig. L St _} Stellpléatze
Im Baufeld WA 1 ist die Ausfiihrung von Carports in Leichtbauweise zuldssig. Garagen sind MOOOK. humoses Bodenmaterial
nicht zul&ssig. Doppelcarports sind in Form, Farbe, Material und Konstruktion einheitlich zu
gestalten. — o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

51 Die Sockelhéhe darf maximal 0,30 m betragen. Sie wird definiert als Differenz zwischen
Niveau Oberkante Fuboden Erdgeschoss und Niveau der zur Erschlieung des Grundstiicks
dienenden Verkehrsflache (Schnittpunkt des Lots der Mitte der Gebaudevorderfront auf die
Stralenbegrenzungslinie.)

52 Zulassige Dachformen im WA 1sind Pultdacher und Satteldécher in den Gbrigen Baufeldern
nur Satteldécher. Die Satteldécher sind mit einer beidseitig gleichen Dachneigung
auszubilden.

B3] Dachaufbauten in Form von Gauben sind nur als Einzelgauben zul&ssig. Flachdachgauben
sind unzulassig. Die Ansichtsbreite der Gauben darf jeweils 1/3 der Firstidnge nicht
uberschreiten, in der Summe der Einzelbreite sind Gauben bis zur Halfte der Firstlange
zulassig. Dachaufbauten in Form von Zwerchgiebeln diirfen in der Gesamtbreite 50 % der
Firstlange nicht liberschreiten.

54 Abgrabungen zur Belichtung von Aufenthaltsraumen in unterirdischen Geschossen sind nicht
zulassig, ausgenommen hiervon sind Kellerfichtschachte zur Belichtung und Beliftung von
Nicht-Aufenthaltsraumen.

6. Beseitigung von Niederschlagswasser
6.1 GemaR § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundsticken vor Ort zu

versickern oder sonst dem Untergrund zuzufiihren. Eine Ausnahme besteht, wenn der
technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaitnisméaBig hoch ist.

A" A‘V’l' X

—|— 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB

71 Zufahrten zu Gebauden sowie Flachen flr den ruhenden Verkehr auf Privatgrundstiicken sind
in einem wasserdurchldssigen Belag auszufUhren (Pflaster, Rasenpfiaster o. #., keine
Rasengittersteine) oder so zu gestaliten, dass anfallendes Oberflichenwasser auf den
Grundstiicken versickern kann,

7.2 Soweit in Vorgarten Standplatze fir Abfallbehalter angelegt werden, sind diese in die
gartnerische Gestaltung sichtgeschitzt einzubeziehen.

7.3 Die Einfriedung der Vorgartenbereiche ist bis zu einer Héhe von max. 0,60 m Uber dem
: Niveau der angrenzenden ErschlieBungsanlagen zuldssig. Als Vorgartenbereiche gelten die

- , Flachen zwischen der Verkehrsflache und der Vorderseite der Gebsude in der Gesamtbreite

der jeweiligen Baugrundstiicke.

Alle Ubrigen Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zuléssig.

8. Festsetzungen fir das Anpflanzen von Bédumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Gérten sind als Hausgarten anzulegen mit Bdumen, Strauchern, Stauden, Rasen etc. Der
Anteil an Nadelgehdlzen und sog. Exoten wird auf 10 % beschrankt. Fiir Neuanpflanzungen
sind zu 20 % bodensténdige Gehdlze gem. Pflanzenliste zu verwenden.

8.2 Je 250 m? angefangene nicht tUberbaubare Grundsticksfliiche oder mindestens pro
Hausgarten ist ein Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 10-12 cm zu pflanzen.

83 Die seitlichen und riickwértigen Wandflachen der Carports sind mit Kletterpflanzen zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Begriinung ist so vorzunehmen, dass sie bei normalen Wuchsver-
héltnissen in spétestens 5 Jahren abgeschlossen ist

8.4 Die Vorgarten ( siehe Nr. 7.3) sind mit Ausnahme der als Stellplatze ausgewiesenen Fléchen
entlang des "Burggrabens" zu mindestens 50% zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

9. Festsetzung fiir die Erhaltung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
100 (§9 Abs. 25b BauGB)
9.1 Baume und Straucher sowie deren natirliche Strukturen (z.B. Hecken) sind dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Gehélze sind durch artgleiche zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhalten.
Pflanzenliste
Biume Straucher B
1. Ordnun Comnus mas — Hartriegel
Cornus sanguinea - Roter
Betula penduia Hartriegel
Fagus sylvatica - Rotbuche Corylus avellana — Haselnul
Fraxinus excelsior — Esche Crataegus monogyna —
Quercus petraea — Weilkdorn
Traubeneiche Euonymus europaeus -
Quercus robur — Stieleiche Pfaffenhiitchen
Tilia cordata - Winterfinde Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa — Schlehe
2. Ordnung Rosa canina — Hundrose
Rhamnus frangula — Faulbaum
Rechtsgrundlagen Aufstellungsbeschlufy Friihzeitige Auslegungsheschlufi Offentliche Auslegung Erncute Satzungsheschiufl Ausfertigung Offentliche Aufgestelit Planunterlage Bestitigung Acer campestre — Feldahorn Salix caprea - Salweide
Biirgerbeteiligung dlfentliche Auslegung Bekanntmachung Alnus glutinosa - Erle Salix triandra - Mandelweide
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | Carpinus betulus ~ Hainbuche | Salix viminalis — Korbweide
S, 2141, ber. 1998 8. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vam 23.07.2002 (BGBIL T S, | Der AusschuB fiir Stadient- | Die Biivgerlnnen sind Gber | Der Ausschub fiir Stadtent- | Dieser Plan hat gemil § 3 | Dieser Plan hat gemia § 3 [ Der Rat der Stadt Frechen | Dicser Bebauungsplan wird | Der Beschlufi des Bebau- Die Ubereinstimmung  der [ Es wird bestiitigt, dass dicse Malus sylvestris - Wildapfel Salix pupurea — Purpurweide
2850) mit Wirkung vom 01.08.2002. wicklung und Bauleit- die allgemeinen Ziele und | wicklung und Bauleit- Abs. 2 BauGB inder Zeit | Abs, 3 BauGR inder Zeit | hatam ﬁ20272004 hiermit ausgefertigl. ungsplanes sowie Ort und STADT ® FRECHEN Bestandsangaben mil dem | Kopie mit dem Original- Pyrus communis — Wildbirne Viburnum lantana - Schneeball
planung der Stadi Frechen | Zwecke der Planung gemiily planung der Stadt rechen VoI 19._05.2_@_01 o fvowr_. gemil § 10 Abs, 1 BauGR Zeit der Eimnsichinahme st Der Biirgermeister liegenschatiskataster,  die | Bebauungsplan umjdcn Sorbus aucuparia — Eberesche Viburmnum opulus -
Baunutzungsverordnung  (BauNVO) i der Fassung der Bekanntmachung in der |hatam 18.07.2003 1« 3(1) BauGB inder Zeit | hat am 23032004  [bis 21062004  |bis - diesen Plan als Satzung gemiiB § 10 Abs. 3 BauGGB kartografische  Darstellung | darauf verzeichneten Ver- Prunus padus - Traubenkirsche | Wasserschneeball
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL. 1 S. 122), zuletzt gedndert durch den A 2 des | gemiB § 2 Abs. | BauGB vom  06.10.2003 gemil § 3 Abs. 2 BauGB | éffentliche cusgelegen. erneut Hilenthiche atggelr_-‘ heschlossen. im  Amisblau  der  Stadt | Fachbereich 6 sowie die  geometrische | merken tibereinstimnat, Sorbus aucuparia ~ Eberesche
Gesetzes zur Erleichterung von Tnvestitionen und der Ausweisung und Bercitsieliung | diesen Plan zur Aufstetung | bis  20,10.2003 | diesen Plan zur 81fentiichen | Die Bekanmmachung diber | gen, Frechen Bauen, Planen und Cmwelr | Festlegung und Darstellung Salix alba - Silberweide
von Wohnbauland vom 22.04.1992 (BGBI. 1 S. 466). beschiossen. SOWie Auslegung beschlossen. Ort und Zeit der Auslegung | Die Bekanntmachung der am 09,08.08 Nr. 28 [ Abteilung 61 der neuen stadicbaulichen
am o erfolgte tm Amtsbiatt der oftentlichen Auslegung erfolgt, Plamung, Umwelt und Planung werden als richtig 10. Hinweise
Planzeichenverordnung 1990 (PlansV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom unterrichtet worden. Stadt Frechen crfolgie im Amtsblau der Liegenschaflen bescheinigr Beb a u n S I n N 3 1 B A
22.01.1991 (RGBI. 1 8. 5%). am 10.05.2004 Nr. 13 | Siadt Frechen 10.1  Der mit xxx gekennzeichnete Bereich weist Boden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten. Im u g p a r
Frecheny den. i Frechen, den X . den Frechen, den Baugenehmigungsverfahren si f. en hen U .
Landesbavordnung NW  (BauO NW) in der Fassung der Bekannumachung vom| "% J . - H‘ﬂ?,\ <d < ad ‘,-*‘" SR . L i | ) . ) o o besgndere bgulri‘cghe l\:f:llnr:h;:: 23 tr:ﬁ;snprec e Bodenumiersichungen durehzhren und M C 1 C 500
01.03.2000 (GY NRW S. 256) zuletzt gefindert am 09.05.2000 (GV NRW S, 439) /é}‘&‘l_lgnﬁ'_-lén Frechen, deh ﬁeclr¢||«_ en 0% ,l,‘fg&cll, &f i - A Im Aufirag .
I ‘8 * e e O L . . . . , .
Hundesmuturschuyzgesets (BNaiSchG) in der Fassung der Rekammimachung vomilys & & - : - } \28 \ \ ¢ 10.2  Firalle gewerblich genutzten Flachen sind im Bgugenehmlgungswﬁahrqn entsprechende Gefahr-
2*—"—3——45.03_20”2 (RGBL1S. 1193) ek . R W\ L ~ e R dungsabschatzungen vorzunehmen. Die zustandige Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde des
\\*{)cr i «. Der Biirgermeister ﬂ‘jrcl%ﬁsé rmeister of Blirgermeister ERirgermeister Rhein-Erft-Kreises ist zu beteiligen. F hb ich 6: PI B du It Abteil 6.61
' : ) acnoereich ©: Flanen, Bauen, un mwe eliung o.




