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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen fiir das Ahpﬂuiei von Biumen, Striuchern und
gen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

£

Zulissige Grundfliche
,Q’jﬁ'@l aa31ge LTund lache g mab § 19 (4) BauNVO darf htichsten
- | bis zu einer Grundfidche von 0,6 tberschritten werden.
Garagen und Stellplitze

| Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsttcksflichen und in den seitlichen Abstandsflichen bis zur
Gesamttiefe der seitlichen Baugrenzen sowie auf den hierfiir
besonders ausgewiesenen Flichen gemiB § 9 (1) Nr.4 BauGB
2ulsssig.

Nebenanlagen

Als Nebenanlagen sind iberdachte Freisitze und Wintergérten im
AnschluB an das Wohnhaus bis zu einer Tiefe und maximalen Hohe
von 3,00 m mit Schriigdach (Dachneigung 20°-22°) zuldssig. Winde
von Wintergérten mit Abstand < 2,50 m zur Nachbargrenze sind -
gemiB § 31 (1) Nr.1 BauO NW als Gebdudeabschiufiwand
herzustellen.

. | normalen Wuchsverhéltnissen in spitestens 5 Jahren abgeschlossen

Drempel

Drempel sind bis maximal 0,30 m Hohe zuldssig,

Als Maf hierfilr ist der Schnittpunkt der AuBenwand {(Aulenkante)
mit der Sparrenunterkante, gemessen ab Oberkante Rohdecke, letzte |
GeschoBdecke, anzusehen. )

Sockelhhe :

Die Sockelhshe darf maximal 0,30 m betragen. Sie wird definiert als
Differenz zwischen Niveau Oberkante FuBboden Erdgeschof und
Niveau der zur ErschlieBung des Grundstiicks dienenden
Verkehrsfliche (Schnittpunkt des Lots der Mitte der
Gebaudevorderfront auf die StraBenbegrenzungslinie).

Diicher

Die Décher der mit * bezeichneten Gebiude sind in der Dachneigung
den bestehenden Nachbargebduden anzupassen. Die Dicher der
ibrigen Geb#ude sind als Sarteldicher mit beidseitig gleicher
Dachneigung von 35°-40° auszubilden. Walmdicher sowie
Krilppelwalmdacher sind nicht zuldssig.

Die Dacher der Garagen sind als Flachdécher (0°-5°) auszufiihren.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben in Form von Giebelgauben
und einer maximalen Hohe des Fensteranteils von 1,30 m zuldssig,
Die Ansichtsbreite von Dachaufbauten sowie die Breite von
Dacheinschnitten diirfen jeweils 1/3 der Firstlinge nicht
tiberschreiten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in
Summe. o inzelbrei His >

Stauden, Rasen etc. ;
Der Anteif an Nadelgehsizen und sog. Exoten wird auf 10 %
beschrinkt.

Fiir Neuanpflanzungen sind zu 40 % bodcnstﬂndigg Gehblze gem.
Pflanzenliste zu verwenden.

Die Dicher der Nebenanlagen (dazu gehdren auch Garagen, Garten-
‘und Fahrradhfiuschen oder #hnl.) sind extensiv zu begrinen.

Die seitlichen und riickwirtigen Wandfldchen der Garagen sowie
Carports sind mit Kletterpflanzen zu bégriinen und dw zu
unterhalten. Die Begriinung ist so vorzunehmen, daf sie bei

lu. .

Die Vorgarten sind grtnerisch zu gestalten. Sie sind als unter-
einander zusammenhingende Grinflichen mit Einzelbepflanzung

| auszubilden und zu unterhalten. Sie diirfen nicht als Arbeits- und
Lagerflichen benutzt werden, -

Je 250 gm angefangene nicht Oberbaubare Grundstiicksflache ist ein
standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum mit mind. 18 cm
Stammumfang zu pflanzen und zu dauerhaft zu erhalten.
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. _ coood’
festgesetzten Flachen sind mit Striuchern der Artenliste zu )

| bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgiingige Gehdlze sind
durch artgleiche zu ersetzen und ebenso ﬁnchgerecht zu unterhalten,

Die mit der Signatur

Festsetzung fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
mnﬂgeu Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die als zu erhaltend festgesetzten Gehtlzbestinde sind vor und
wihrend der Baumafnahme vor schidigenden Einfliissen zu
bewahren. Hierzu ist die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanz-
bestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen zu beachten.
Soweit erforderlich sind Schutzziune, WurzelschutzmaBnahmen,
Stammschutz und Bodenverdichtungs-schutz anzuwenden.

| Batume und Straucher sowie deren natiirliche Strukturen (z. B,
Hecken) sind dauerhaft zu unterhalten. Abgiingige Geh6lze sind
durch artgleiche zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhaiten.

| _Rechtsgrundlagen,

Dieser Plan ist gemi8 § 2 (1)

Bauweise (§9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Verkehrsflachen (§9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

- Strafenverkehrsflichen

S——— Straflenbegrenzungslinie
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BEARBEITET: ... SRAPATIN

RECHTSGRUNDLAGEN:

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 27.08.1997 (BGBL 1. §. 2141, ber.
1998 8. 137)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BauNVO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990
(BGBL L S. 123) GEANDERT DURCH
ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM

o

ra

zuldssig, '

Firstrichtungen
Bei den festgesetzten Firstrichtungen handelt es sich um
Hauptfirstrichtungen. Dies gilt nicht fur untergeordnete Anbauten

und Gebiudeteile.

_Stauraum vor Garagen '
Garagen milissen von der StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von
mindestens 5,00 m haben. Dies gilt auch fur Grundstiicke, bei denen
die Distanz zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze
weniger als 5,00 m betréigt. '

. Abgrabungen

Abgrabungen zum Freilegen der Kellergeschosse zur Belichtung von
Réumen sind nicht zulissig. Ausgenommen sind Kellerlichtschachte.

AusschluB Art der Nutzun
GemaB § 1 (5) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach
§ 3 (3) BauNVO im Reinen Wohngebiet ausnahmsweise zulissige
Art der Nutzung — kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes -
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist. '

renzung der Zahl der Wohnungen
GemiB § 9 Abs. I Nr. 6 BauGB wird die Zahl der Wohnungen in

Pflanzenliste

.~ Baumarten

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa — Schwarzerle
Malus sylvestris — Wildapfel
Pyrus communis — Wildbime
Salix alba — Silberweide
Sorbus aucuparia - Eberesche

Stnnr.llumn

Wohngebiiuden auf maximal eine begrenzt,

- MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂ_e_g_e_ und zur Et\'irii:kluﬂg von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

*| Zufahrten zu Geb4uden sowie Flichen fur den ruhenden Verkehr auf |-

Privatgrundstiicken sind in einem wasserdurchldssigen Belag
auszufithren: Pflaster, Rasengittersteine 0.4.. Dies ist so auszufithren,

daB anfallendes Oberflichenwasser auf den Grundsticken versickemn
kann.

Soweit in Vorgarten Standplatze fiir Abfallbehlter angelegt werden,
sind diese in die girtnerische Gestaltung sichtgeschitzt einzu-
beziehen, -

Fir Grundstiickseinfriedungen kommen in Frage:

. Hecken
' Hierbei sind heimische Geholze zu verwenden wie
- Taxus baccata - Eibe
= Ligustrum vulgare - Liguster
- Carpinus betulus - Hainbuche
- Fagus sylvatica - Buche

Cornus mas — Gemeiner Hartriegel
Cormus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnu}
Crataegus monogyna - Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa- Schiehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus — Brombeere
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purparweide

Salix triandra — Mandeiweide

Salix viminalis ~ Korbweide

- Verkehrsberuhigter Bereich

-  PLANZEICHENVERORDNUNG 1990

- BAUORDNUNG FUR DAS LAND

. . Erhaltung: Biume

ungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Mabnahmen zum Schutz,
f-?m T Enrte:idcklmg von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

flanzungen von Baumen, Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen
m‘mﬁwﬂmgmmdﬂkdie&hﬂnmgmm
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB) ¢

. i ” B

UmgrmiungvonFllchmmAnpﬂmvonBlmnm, Strauchern und
‘sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25 a) und (6) BauGB) -

- BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

~2204.1993 (BGBL. 8. 479)

(PlanzV 90) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991

(BGBL 1. 5.58)

NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NW)
IN DER FASSUNG YOM 07.03.1995
(GV NW S, 218/SGV NW S, 23'.’_)

(BNatG) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 21.09.1998

- Unmgrenzung von Flichen fur Nebenanlagen, Stellplitze,
[ _} Gmsenmdg:neimcmsamgm(§9(f)n'm4mzzsmea)
St Zweckbestimmung: Stellplitze
= Garagen

SN MtGeh—,Fa‘hr:md_Leihmgﬂechtqzzubdmtmdeﬂkhm
] (89 (1)Nr21 und (6) BaGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Plangrundlagen

DievmﬁegendeﬂangnmdlageisteineAbzeichnungmd‘dﬁWage&samﬂ. Lagq’lamdesdﬂ'en €h bestellten

Vermessungsingenieurs.

| Die Darstellung entspricht dem gegenwértigen Zustand.

B P

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stidtebaulicheef Planung geometrisch eindeutig sind.

. i (§9 (7) BauGB)
Viburnum lantang- Wolliger Schneebalt ——

Vibumum opulus — Gemeiner Schneeball

Ilex aquifolium — Stechpaime " Dachform (§2 (2) BauNV

Taxus baccata - Eibe SO _ L ) ¥ Saeldach
F 35-40°  Dachneigung (52 (2) BauNvO)
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* Mauern
* Holzziune mit vertikaler Gliederung

Die Eihfriedung der Vorgartenbereiche ist bis zu einer Héhe von

Alle ibrigen Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00m
zuldssig.

Mauern und Ziune zur Verkehrsfliche sowie zu Sffentlichen Griin-
flichen sind nur zulissig, wenn sie mit mindestens 0,75 m Abstand

zur Grundstiicksgrenze erstellt werden und an der AuBen seite eine
{ Bepflanzung mit Heckengehtlzen vorgenommen wird.

Clematis vitalba — Waldrebe

Hedera helix ~ Efeu -

Lonicera caprifolium — Jeldngerje-

lieber : _

Parthenocissus quincefolia — Wilder Wein (Kletterhilfe)
Parthenocissus quincefolia ,,Engelmannii® — Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata — Klimmender Wein

Hecken

Weildorn (Crataegus monogyna)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuehe (Fagus sylvatica)
Eibe (Taxus baccata)

-— Firstrichtung (§2 (2) BauN'VO)

Die Darstellung stimmt mit dem apflichen Lageplan iiberein.
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