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ZEICHENERKLARUNG

FEsSTSETZUNGEN GEMAR BAUuGB, BAUNVO unD
PrLanzV'90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Ass. 2 NR. 1, § 9 Ass. 1 Nr. 1 BAUGB: §§ 1 8is 11 BAUNVO)

ReINEs WOHNGEBIET (GEMAR § 3 BAUNVO)
NICHT UBERBAUBARE FLACHE

Reines WOHNGEBIET
UBERBAUBARE FLACHE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Aes. 2NR. 1, § 9 Ass. 1 Nr. 1 BAUGB; § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
Dezimalzahl zB. 04
oder GRZ mit Dezimalzahl z.B. GRZ04

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmal rémische Ziffer, z.B. 1l
als Mindest- und
Hoéchstmal rémische Ziffer, zB. M-IV

zwingend romische Ziffer im Kreis  z.B. @

Bauweise, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Ass. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 22 unp 23 BAUNVO)

Offene Bauweise (0]

Baugrenzen e e,
nur Einzelhduser zuldssig A

nur Doppelhiduser zulédssig

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen OG- G- B-P=BoO=t
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Mal A R B B 0
der baulichen Nutzung innerhalb eines Bau-

gebietes
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 BauO NRW)
Satteldach .~ SD

Dachneigung als Mindest- und HéchstmaR 40°-45°

Firstrichtung e i

Textliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBL. | $.2141, ber. 1998 1 $.137) zuletzt gelindert durch
Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. | $.2850) mit Wirkung vom 01.08.2002 i.V.m. dem §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.,1993 (BGBI. S. 466) wird fol-

Art der baulichen Nutzung
GeméB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Reinen Wohngebiet (WR) die in § 3 Abs.
3 Nr.1 und Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungen

- 1. Léden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Deckung des tiglichen Bedarf fiir
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbe

2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht zuldssig sind.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
QPrpét § 9 BauGB i.V. mit § 86 BauO NW

bis max. zuldssig. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aussenwand
kante; n#\ unterkante, gemessen ab Oberkante Rohdecke der letzten
k\’ Geschossdecke.

Die Sockel darf max. 0,30 m betragen. Sie wird definiert als Differenz zwischen Niveau
: FuBboden Erdgeschoss und Niveau der zur ErschlieBung des Grundstiicks

d Verkehrsfliche (Schnittpunkt des Lots der Mitte der Gebiudevorderfront auf die

\O Begrenzungslinie der ErschlieBungsfliche).

= Q) Als Dachform wird im WR als Satteldach -SD- festgesetzt. Walmdécher und
‘ &\ Kriippelwalmdécher sind somit nicht zuléssig. In den Baufelder sind die Diicher mit einer
: / gleichen Dachneigung von 40° - 45° auszubilden,

( Dachaufba sind nur als Flachdachgauben, die vollstindig in der Dachfiiche (min 50 cm
© vonder AuBenwand) liegen miissen, zuldssig. Abgeschleppte Gauben, Fleder-

und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Die Ansichtsbreite darf 1/3 der

nicht {iberschreiten, in der Summe der Einzelbreiten sind sie bis zu Hilfte der

Firstldnge zuldssig.

Abgrabungen zur Belichtung von Aufenthaltsriumen in unterirdischen Geschossen sind
nicht zuldssig; ausgenommen hiervon sind Kellerlichtschéchte zur Belichtung von Nicht-
Aufenthaltsraumen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Der BauNVO sind nur in der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB;

Zufahrten zu Gebiuden sowie Flichen fiir den ruhenden Verkehr auf Privatgrundstiicken
sind in einem wasserdurchlissigen Belag auszufiihren (Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster
0.4.). Dies ist so auszufilhren, dass anfallendes Oberflichenwasser auf den Grundstiicken

versickern kann.

Hinweise

Bei Erdarbeiten muss mit archiologischen Bodenfunden gerechnet werden. Es wird insbe-

sondere auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW (Entdeckung von
Bodendenkmilern, Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) hingewiesen.

zusitzliche textliche Festsetzungen (gemaR §9 Abs. 5 BauGB)

Bei einer Griindung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen der stark wechselnden Zusam-
mensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Kategorie 3 fiir schwierige
nach DIN 4020 vor. Es ist durch gezielte Untersuchungen eines
Sachverstindigen fiir Geotechnik die ausreichende Tragfihigkeit des Boden nachzuweisen.
Gebidude oder Gebaudeteile mit unterschiedlichen Griindungstiefe oder erheblich unter-
schiedlicher Auflast sind durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut
durchgehende Bewegungsfugen zu trennen,
: Es sind die DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes” und die DIN 18195 ,Bau-
Rechtsgrundlagen werksabdichtungen® zu beachten.

-
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- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. I

S. 2141, ber. 1998 1 S. 137), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBL. I S.
2850} mit Wirkung vom 01. August 2002

Anderungssbeschluf Satzungsbeschluf Offentliche
Bekanntmachung

Der Ausschuft fiir Stadtent- | per Rat der Stadt Frechen hat | Per Beschiuf des Bebau-

: icklung und Bauleitplan ungsplanes sowie Ort und - Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachu_ng in der Neufassung

r _ o :;:r Stadt Frechen ﬁ:ttpm o ?&gﬁogiyﬁgﬁwgg Zeit pder Einsichtnahme  ist vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch den Artikel 3 des Gesetzes zu
-I-ADT FREC' lE N 30.09.2003 diesen Plan als Satzung = § 10 Abs. 3 BauGB Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

: et S bl e Hheml W gemaf § 13 BanGB beschlossen. im Amtsblatt der Stadt vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466)
. : ‘ . die Anderung des Planes Frechen
- . ; _ _ o i 17.11.2003 Nr. 33 .
Bebauungsplan 71 GR - peschossen :fnolgt. ' - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung 22. Januar 1991 M AB STAB 1 . 500
- . -

L. Anderung (BGBL.S. 58)

Frechen, den 19.11.2003 | Frechen, den 19.11.2003

. : : : - Landesbauordnung NW (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom I. Mirz 2000
zwischen Gioethestrae und Dornhaustrafie (GV NRW . 256) zuletzt gedndert am 9. Mai 2000 (GV NRW S. 439)

Mafistab 1:500 ~18.08.2003

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mirz
2002 (BGBL I S. 1193)




